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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 29, DE 16 DE JULHO DE 2026

CAMARAI;WEUNICIPAL Dispdes sobre a alteragao da Lei n® 4.144, de 06 de
CAMPOS DO JORDAO dezembro de 2022, que dispde sobre o Zoneamento

|Proj. De Lei e H_i) do Uso, Ocupagdo do Solo e da Protegdo a
20,04, 206 Paisagem do Municipio

Eu, CARLOS EDUARDO PEREIRA DA SILVA, Prefeito da Estancia
Turistica de Campos do Jordao, no uso de minhas atribuigbes legais;

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1°. Da nova redacdo no item 04 da TABELA n° 06.01 — USOS
INSTITUCIONAIS DE AMBITO LOCAL do Anexo lll da Lei n° 4.144, de 06 de
dezembro de 2022.

4 - CENTRO DE CONVENGOES. (NR)

Art. 2°. Da nova redagdo no item 55%da TABELA n° 06.04 -
COMERCIO VAREJISTA E SERVIGO VICINAL do Anexo Il da.Lei n°4.144, de 06
de dezembro de 2022. I it

55 - ATIVIDADES DE LAZER ENVOLVENDO VEICULOS
MOTORIZADOS MONITORADOS, SENDO PROIBIDA SUA VINCULAGAO EM ZR-
4 E ZR- 5, QUANDO UTILIZAR A ZC-7. (NR)

Art. 3°. Inclui na TABELA n° 06.04 - COMERCIO VAREJISTA E
SERVICO VICINAL do Anexo lll da Lei n° 4.144, de 06 de dezembro de 2022 o
seguinte item:

77 A - EXPOSICOES EM GERAL EM LOCAIS ABERTOS OU
FECHADOS, PERMANENTES, QUE DEMANDEM INGRESSOS OU COMPRA
DIRETA.(NR)
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Art. 4°. Da nova redacgdo no item VI. V. VI. Locagéo de veiculos
leves, da TABELA n° 05.17 — Zona de uso misto residencial /comercial de baixissima
densidade, vinculada a ZR4 e ZR5, do Anexo Il da Lei n® 4.144, de 06 de dezembro
de 2022.

VI. V. VI. Locagao de veiculos leves, sendo proibida sua vinculagao
em ZR-4 e ZR- 5, quando utilizar a ZC-7. (NR)

Art. 5°. Inclui no Art. 2°. da Lei n° 4.144, de 06 de dezembro de 2022

0s seguintes incisos:

LXXVIl — HIS: Habitagées de Interesse Social em conjuntos
habitacionais verticais ou horizontais que disponham de 0,00 (zero) até 0,50 (meia)
vaga para automoveis por unidades em patio coberto ou descoberto inseridas em

zonas especiais de interesses socias (1 e 2).

LXXVIIl — BAIXO IMPACTO: Finalidade Comercial, que conste da
tabela de uso atribuida a zona comercial adjacente e ou que tenha baixa circulagao
de veiculos, baixa circulagao de pessoas € que ndo gere perturbagdo do sossego

(conforme legislagdo especifica);

LXXIX — Veiculos motorizados: quadriciclos, triciclos, motocicletas,

motonetas, karts e bugies;

LXXX - Autopropelidos: sdo os patinetes elétricos, bicicletas

elétricas e skates elétricos;

Art. 6° Inclui na TABELA n° 09 - GARAGENS E
ESTACIONAMENTOS do Anexo lll da Lei n° 4.144, de 06 de dezembro de 2022 o
seguinte item:

TIPOS DE USO n° de vagas com 11,25 m* (2,5 X 4,5 n?
HIS — Habitacoes de Interesse Social | Até 0,50 vaga/UH.
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Art. 7°. Da nova redagdo no item ‘g’ do Art. 16 da Lei n° 4.144, de 06
de dezembro de 2022 e altera a tabela n°08.
g) area Non Aedificandi;(NR).

Art. 8°. Ficam alterados os zoneamentos das areas anteriormente
classificadas como ZPE — Zona de Preservagéo Especial, passando a vigorar com
as seguintes classificagées, conforme delimitagoes constantes do anexo | desta Lei:

| — a ZPE 01 — Regido do Sao Cristévao passa a ser classificada
como ZR5 — Zona de uso exclusivamente residencial de baixissima densidade de
transicao de rural para urbano. Inicia-se na coordenada E436885; N7481772, segue
para coordenada E436616; N7481884, deflete a direita até a coordenada E436763;
N7482346, no eixo da Estrada Luis Dummont Villares, deflete a direita e segue pelo
eixo desta estrada até a coordenada E486989; N7482016, no eixo da Rodovia SP-
123, deflete a direita e segue pelo eixo desta Rodovia até a coordenada E436885;
N7481772, fechando o perimetro.

Il - a ZPE 02 — Regido do Pico do Embiri passa a ser classificada
como ZR5 — Zona de uso exclusivamente residencial de baixissima densidade de
transi¢do de rural para urbano. Inicia-se na coordenada E440109; N7489687, segue
para coordenada E439944; N7489185, no eixo da Avenida Anténio Baccaglini,
deflete a direita e segue pelo eixo desta avenida até a coordenada E439663;
N7489301, deflete a direita até a coordenada E439643; N7489365, no eixo da Rua
T, segue pelo eixo da Rua T até a coordenada E439564; N7489652, deflete a direita
e segue pelo eixo da Rua S até a coordenada E439636; N7489738, deflete a direita
e segue até a coordenada E440109; N7489687, fechando o perimetro.

Il - a ZPE 03 — Regido da Volta Fria passa a ser classificada como
7R2 — Zona de uso predominantemente residencial de média densidade,
considerando a consolidagdo urbana do entorno. Inicia-se na coordenada E439665;
N7485738, segue para coordenada E439505: N7485914, deflete a direita até a
coordenada E439731; N7486371; deflete a direita até a coordenada E439902;
N7486048, deflete a esquerda até a coordenada E439953; N7486033 no eixo da
Rua Felicio Raimundo, deflete a direita e segue pelo eixo desta rua até a coordenada
E439663; N7485738, fechando o perimetro.
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IV — a ZPE 04 — Regiao da Vila Paulista Popular/Alto da Vila Inglesa
passa a ser classificada integralmente como ZEIS 1 — Zona Residencial de Interesse
Social 1 - zona residencial de elevada densidade em consequéncia do predominio
de lotes pequenos, com objetivo de atender a demanda de habitagédo popular, no
quadrante 1 e 2 da ZR4. Inicia-se na coordenada E440020; N7484402, segue pelas
coordenadas E439991; N7484434, E439974; N7484479, E439982; N7484514,
deflete a direita e segue pelas coordenadas E440034; N7484510, E440092;
N7484480, E440138; N7484465, E440205; N7484472, E440350; N7484550 no eixo
da Rua 30, deflete a direita e segue pelo eixo desta rua até a coordenada E440454;
N7484495, segue pelo eixo da Rua Jagobo Pan até a coordenada E440556;
N7484415, segue pelo eixo da Rua G até a coordenada E440750; N7484321, deflete
a direita até a coordenada E440745; N7483985, E440484; N7484036, E440354;
N7484186, E440263; N7484331, E440116; N7484334 até a coordenada, E440020;
N7484402 fechando o perimetro; Alteragdo na regido para ZR4: Inicia-se na
coordenada E440750.00: N7484321 segue pelas coordenadas E440975; N7483978,
E441122: N7483777, E441116; N7483731, deflete a esquerda ate E441056;
N7483696, E441127; N7483565, E441062; N7483560, E440968; N7483675,
E440881: N7483784, E440745; N7483985 até a coordenada, E440750.00;
N7484321 fechando o perimetro.

\V —a ZPE 05 - Regiao do Morro do Elefante passa a ser classificada
comb ZR4 — Zona de uso exclusivamente residencial de baixissima densidade - zona
com caracteristicas de preservagdo e manutengdo da biota, de tranquilidade e
sossego. Inicia-se na coordenada E441401: N7487646, segue pelas coordenadas
E441381: N7487637, E441363; N7487623, E441343; N7487606, E441325;
N7487606, E441358; N7487611, E441316; N7487604, E441304, N7487598 até a
coordenada E441287; N7487577, deflete a direita e segue pelas coordenadas
E441273: N7487580 e E441272; N7487586, deflete a direita e segue pelas
coordenadas E441296; N7487611, E441313; N7487628, E441335 N7487639,
E441350: N7487656 até a coordenada E441368; N7487687, deflete a esquerda e
segue pelas coordenadas E441368; N7487703, E441359; N7487722, E441350;
N7487761, E441344; N7487786, E441340; N7487804, E441313, N7487835,
E441314; N7487899, E441305, N7487987, E441293; N7488086, E441244,

N7488138, E441315; N7487867, E441307; N7487927, E441289, N7488030,
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E441254, N7488115 deflete a esquerda E441324; N7487821, E441314; N7487898,
E441307; N7487963, E441291; N7488054, até a coordenada E441221; N7488133,
deflete & direita até a coordenada E441158; N7488294, deflete & direita ate a
coordenada E441177; N7488365, deflete a esquerda até a coordenada E440839;
N7488304, deflete a direita até a coordenada E440815; N7488447, deflete a direita
até a coordenada E441163; N7488562 e segue pelas coordenadas E441337;
N7488535, E441406; N7488510, deflete a direita até a coordenada E441407;
N7488495, deflete a direita e segue pelas coordenadas E441482; N7488497,
E441518; N7488450, E441527, N7488440, E441533; N7488425, E441532;
N7488406, E441526; N7488384, E441513; N7488362, E441500; N7488336,
E441496: N7488299, E441485; N7488281, E441482; N7488262, E441482;
N7488245 [E441482: N7488149, E441486; N7488138, E441479; N7488120,
E441476; N7488100, E441481, N7488084, E441487, N7488065, E441500;
N7488047, E441530; N7488015, E441540; N7488003, E441559; N7487997,
E441581: N7487991 até a coordenada E441594; N7487990, deflete a direita ate a
coordenada E441578; N7487941, deflete a esquerda até a coordenada E441654,
N7487925 deflete a esquerda e segue pelas coordenadas E441659; N7487957,
E441607: N7488010, E441603; N7488044, E441596; N7488078, E441597,
N7488103, E441581; N7488138, E441566, N7488192, E441568; N7488208,
E441579: N7488229, E441590; N7488256, E441592; N7488273, E441594;
N7488298 E441607; N7488317, E441625; N7488329, E441655; N7488328,
E441680; N7488311, E441680; N7488299, E441675; N7488270, E441687,
N7488240, E441708; N7488217, E441711; N7488189, E441717; N7488165,
E441787: N7488106, E441837, N7488089, E441841; N7488109, E441904,
N7488104, E441902; N7488180, E441918; N7488210 até a coordenada E441951,
N7488244, deflete a direita até a coordenada E441974; N7488076, deflete a
esquerda até a coordenada E442098: N7488092, deflete a direita até a coordenada
E442129; N7487905 no eixo da Avenida Emilio Lang Junior, deflete a direita e segue
pelo eixo desta avenida até a coordenada E442019; N7487811, deflete & direita até
a coordenada E442005; N7487900, deflete a esquerda e segue pelas coordenadas
E441008: N7487889, E441790; N7487873, E441719; N7487861, E441683,
N7487852, E441656; N7487843, E441639; N7487838, E441611; N7487821,

E441545: N7487777, E441520; N7487764, até a coordenada E441496; N7487751,
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deflete a esquerda até a coordenada E441518; N7487720, deflete a direita e segue
pelas coordenadas E441481; N7487698, E441444; N7487677, E441431;, N7487670,
E441417; N7487662 até a coordenada E441401; N7487646 fechando o perimetro.

Paragrafo unico. As alteragdes de zoneamento previstas neste artigo
deverdo ser refletidas nos mapas oficiais, quadros de pardmetros urbanisticos e
estao dispostos no Anexo | desta Lei.

Art. 9°. Fica alterado o Zoneamento do Bairro Vila Isabel, de ZR5
para ZR4, na area descrita abaixo e indicada em planta no Anexa Il desta Lei para
fins de adequacao e corregao da planta da Zoneamento Municipal.

| - Iniciando-se no ponto 01 segue com azimute 165°31'38" e
distancia de 25,00 metros até o ponto 02; deste segue com azimute de 162°04'38" e
distancia de 17,54 metros em reta, com raio de 145,34 metros e confluéncia de 17,55
metros até o ponto 03; deste segue com azimute 158°36'37" e distancia de 20,00
metros até o ponto 04; deste segue com azimute de 155°39'56" e distéancia de 17,57
metros em reta, com raio de 171,01 metros e confluéncia de 17,58 metros até o ponto
05: deste segue com azimute 152°43'14" e distancia de 43,04 metros até o ponto 06;
deste segue com azimute de 148°30'41” e distancia de 31,18 metros em reta, com
raio de 212,40 metros e confluéncia de 31,21 metros até o ponto 07, deste segue
com azimute 144°18'08" e distancia de 70,00 metros até o ponto 08, todos
confrontando com a Avenida Carlos Alberto Bueno; do ponto 08 segue com azimute
130°46'47" e distancia de 45,00 metros até o ponto 09; deste segue com azimute
136°34'29" e distancia de 35,00 metros até o ponto 10, confrontando com o Lote n°®
01 do loteamento Alto de Capivari; do ponto 10 segue com azimute 157°29'16" e
distancia de 26,00 metros até o ponto 11; deste segue com azimute 165°40°03" e
distancia de 10,00 metros até o ponto 12, confrontando com o Lote n® 02 do
loteamento Alto de Capivari; do ponto 12, segue com azimute 174°33'27" e disténcia
de 26,00 metros até o ponto 13; deste segue com azimute 205°10'42" e distancia de
31,02 metros até o ponto 14, confrontando com o Lote n° 03 do loteamento Alto de
Capivari; do ponto 14 segue com azimute 139°47'13” e distdncia de 66,00 metros
até o ponto 15; deste ZPE 5 — SITUACAO ATUAL segue com azimute 120°01'15" e
distancia de 33,46 metros em reta, com raio de 49,47 metros confluéncia de 34,13
metros até o ponto 16; deste segue com azimute 100°15'16" e distancia de 25,00
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metros até o ponto 17; deste segue com azimute 109°23'48" e distancia de 29,83
metros em reta, com raio de 93,88 metros e confluéncia de 29,96 metros até o ponto
18: deste segue com azimute 118°32'20" e distancia de 32,00 metros até o ponto 19;
deste segue com azimute 98°50'54” e distancia de 56,10 metros até o ponto 20;
deste segue com azimute 79°09'29" e distancia de 28,00 metros até o ponto 21;
deste segue com azimute 72°30'46" e distancia de 51,11 metros em reta, com raio
de 220,81 metros e confluéncia de 51,22 metros até o ponto 22; deste segue com
azimute 65°52’02” e distancia de 65,00 metros até o ponto 23, todos confrontando
com a Avenida Jodo Déria; do ponto 23 segue com azimute 56°18'21" e distancia de
162,38 metros até o ponto 24, confrontando com a Gleba S-3; do ponto 24 segue
com azimute 342°07'09" e distancia de 25,29 metros até o ponto 25, confrontando
com o Lote n° 47 do loteamento Residencial Ecolégico Alto de Capivari; do ponto 25
segue com azimute 341°20'01" e distancia de 3,14 metros até o ponto 26,
confrontando com a Viela n° 08 do loteamento Residencial Ecolégico Alto de
Capivari; do ponto 26 segue com azimute 341°58'46" e distancia de 25,86 metros
até o ponto 27, confrontando com o Lote n.° 44 do loteamento Residencial Ecolégico
Alto de Capivari: do ponto 27 segue com azimute 342°09'37" e distancia de 28,80
metros até o ponto 28, confrontando com o Lote n® 43 do loteamento Residencial
Ecologico Alto de Capivari; do ponto 28 segue com azimute 342°09'22" e distancia
de 31,00 metros até o ponto 29, confrontando com o Lote n.° 42 do loteamento
Residencial Ecoldgico Alto de Capivari; do ponto 29 segue com azimute 342°08'37"
e distancia de 36,70 metros até o ponto 30, confrontando com o Lote n° 41 do
loteamento Residencial Ecoldgico Alto de Capivari; do ponto 30 segue com azimute
03°27'10” e distancia de 33,00 metros até o ponto 31, confrontando com o Lote n°
40 do loteamento Residencial Ecolégico Alto de Capivari; do ponto 31 segue com
azimute 03°08'47" e distancia de 64,69 metros até o ponto 32, confrontando com o
Lote n° 39 do loteamento Residencial Ecolégico Alto de Capivari, do ponto 32 segue
com azimute 03°09'43” e distancia de 79,62 metros até o ponto 118, deste segue
com azimute 03°06'54” e distancia de 39,61 metros até o ponto 33, confrontando
com a Rua D do loteamento. Residencial Ecolégico Alto de Capivari; do ponto 33
segue com azimute 327°36'36" e distancia de 37,86 metros até o ponto 34,
confrontando com a Viela n° 05 do loteamento Residencial Ecolégico Alto de

Capivari; do ponto 34 segue com azimute 327°32'51" e distancia de 175,33 metros
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até o ponto 35 segue com azimute 327°33'50" e distancia de 26,86 metros ate o
ponto 36, confrontando com a Rua “A” do loteamento Residencial Ecologico Alto de
Capivari; do ponto 36 segue com azimute 261°34'05” e disténcia de 39,61 metros
até o ponto 37, confrontando com a Avenida Colinas de Capivari e com a Rua “A" do
loteamento Residencial Ecologico Alto de Capivari; do ponto 37 segue com azimute
239°35'22" e distancia de 57,50 metros até o ponto 38, confrontando com o lote n.*
58, do ponto 38 segue com azimute 264°50'47" e distancia de 38,00 metros em reta,
com raio 44,53 metros e confluéncia de 39,26 metros até o ponto 39; deste segue
com azimute 287°29'07” e distancia de 24,50 metros ate o ponto 40; deste segue
com azimute 292°12'53" e distancia de 23,50 metros até o ponto 41; deste segue
com azimute 293°03'09" e distancia de 23,50 metros até o ponto 42; deste segue
com azimute 301°01'56” e distancia de 36,00 metros, até o ponto 43 totalizando
145,50 metros, confrontando o loteamento Colinas de Capivari; do ponto 43 segue
com azimute 305°13'53" e distancia de 13,20 metros até o ponto 44, deste segue
com azimute 312°19'02" e distancia de 10,00 metros até o ponto 45 segue com
azimute 313°25'43" e distancia de 22,80 metros até o ponto 46 segue com azimute
313°25'43" e distancia de 03,00 metros até o ponto 47, confrontando com a Viela “G”
do loteamento Colinas de Capivari; do ponto 47 segue com azimute 313°25'43" e
distancia de 23,97 metros até o ponto 48 segue com azimute 311°10'19" e distancia
de 23,00 metros até o ponto 49 segue com azimute 309°28'53" e distancia de 22,50
metros até o ponto 50 segue com azimute 306°36'57" e distancia de 30,50 metros
até o ponto ZPE 5 — SITUAGAO ATUAL 51 segue com azimute 234°50'11" e
distancia de 29,50 metros até o ponto 52 segue com azimute 235°07'48" e distancia
de 24.00 metros até o ponto 53 segue com azimute 234°24'54" e distancia de 24,00
metros até o ponto 54 segue com azimute 235°31'31" e distancia de 13,50 metros
até o ponto 55 segue com azimute 235°32'52" e distancia de 15,56 metros até o
ponto 56, confrontando com a Rua dos Eliots, do loteamento Colinas de Capivari; do
ponto 56 segue com azimute 233°02’41" e distancia de 10,00 metros até o ponto 57;
deste segue com azimute 192°04'55" e distancia de 15,89 metros até o ponto 58
segue com azimute 188°59'45” e distancia de 20,10 metros até o ponto 59 segue
com azimute 188°57'18" e distancia de 40,10 metros até o ponto 60 segue com
azimute 188°56'08" e distancia de 20,20 metros até o ponto 61 segue com azimute

188°34'34” e distancia de 40,40 metros até o ponto 62 segue com azimute
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189°19'41” e distancia de 20,10 metros até o ponto 63 segue com azimute
188°30'29" e distancia de 20,10 metros até o ponto 64 segue com azimute
188°47'25" e distancia de 40,30 metros até o ponto 65 segue com azimute
188°41'37" e distancia de 2,30 metros até o ponto 66 segue com azimute 188°25'24"

e distancia de 73,66 metros até o ponto 01, ponto inicial da descrigdo do perimetro.

Art. 10. Fica alterado o Zoneamento do Bairro Parque da Agua
Santa, de ZR5 para ZR3, na area descrita abaixo e indicado em planta no Anexo |
desta Lei, para fins de adequagéo e corre¢éo da planta de Zoneamento Municipal.

| — Inicia-se na coordenada E443260; N7491999 segue para a
coordenada, E443321; N7492001, E443348; N7492129, E443525; N7492186,
E443853; N7491770, E443661; N7491701, E443487; N7491549, E443371;
N7491482, E443227: N7491474, E443212; N7491416, E443183; N7491443,
E443191: N7491513, E443263; N7491585, E443158; N7491829 até a coordenada
E443260; N7491999 fechando o perimetro.

Art. 11. Fica inserido o item “Centro de Convengdes” na ZR-2, ZR-
3, ZR-4 e ZR-5 da TABELA N° 05 — USO DO SOLO - USOS PERMITIDOS PARA
AS ZONAS do Anexo Ill da Lei n® 4.144, de 06 de dezembro de 2022.

Art. 12. Fica incluido no art. 14 da Lei n® 4.144, de 06 de dezembro
de 2022, os seguintes paragrafos.

§4°. Fica excluidas as atividades de que trata a ZC7 como “ Locagéao
de Veiculos Leves” e “ Aluguel de Quadriciclos e Bicicletas “; e a partir desta como
— Item 55 - Atividades de lazer envolvendo veiculos motorizados monitorados,
quando vinculadas como ZC nas ZR4 e ZR5: conforme Tabela 05 do Anexo Il -
OCUPACAO DO SOLO, onde o item 55 e 94 NAO poderao ser liberados; uma vez
que estas Zonas séo “Exclusivamente Residenciais”.

§5°. As exposigdes de animais de meédio e grande porte somente
poderdao ser autorizadas em locais permanentes devidamente aprovados pelo
Municipio e que possuam licenga especifica de funcionamento para essa finalidade,

tais como haras que atendam a Tabela n° 05.17, item VI, e hipicas enquadradas na

Projeto de Lei n° 29, de 16/07/2026 Pag. 12/45



[% .PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE CAMPOS DO JORDAO

ESTADO DE SAO PAULO

Tabela n° 05.19, observadas as demais exigéncias sanitarias, ambientais e de
seguranga aplicaveis.

§ 6° Para fins desta Lei, consideram-se servigos vicinais as
atividades comerciais e profissionais de pequeno porte instaladas em vias vicinais
ou em &reas proximas a zonas residenciais, destinadas predominantemente ao
atendimento da populagéo da regido circunvizinha, nao caracterizando tal condigao

hipétese de isengédo de obrigagdes tributarias, urbanisticas ou administrativas.

Art. 13. Da nova redacdo no Art. 33 da Lei n° 4.144, de 06 de
dezembro de 2022.

Art. 33. Os "Indices de Aproveitamento”, as " Taxas de Ocupagéo" e
as " Areas Minimas dos lotes" da Tabela n° 08, as fragées ideias por UH da Tabela
07 poderdo no maximo serem incrementadas por um fator multiplicador de 1,50
vezes ainda faz parte deste a opgdo de "Vagas de Estacionamento” conforme
mencionado na Tabela 09, onde o produto do solo criado devera ser a quantidade
de vagas necessarias conforme a tabela, sendo obrigatorio o percentual de até 20%
previsto no local.(NR)

Art. 14. Da nova redacgao no Art. 36 da Lei n°® 4.144, de 06 de

dezembro de 2022.
Art. 36. O valor econdmico da contrapartida financeira & obtido pelo

produto do solo criado por 2.0(duas) vez o valor venal unitario vigente na regiéo onde

situa o lote ou gleba.
Paragrafo Unico. O pagamento da contrapartida financeira, devera

ser pago integralmente antes do protocolo do pedido da Licenga para Edificar ou de
Instalagdo. (NR).

Art. 15. Fica incluido no art. 91 da Lei n® 4.144, de 06 de dezembro

de 2022, os seguintes paragrafos.
§ 3° Fica estabelecido que os objetos deste caput deverdo ter a

quantidade de UH (Unidades Habitacionais) limitada ao maximo de 100 Unidades,
independente do Zoneamento ou Area de terreno. Esta limitagao de UH (unidades)
também valera para os Condominios Verticais, Edificios Residéncias e Comercias,
Meios de Hospedagem, exceto ZEIS (1 e 2), quando se tratar de HIS (Unidades de

Interesses Socias).
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§ 4°. A analise deste Objeto sempre devera vir acompanhada do EIV
- Estudo de Impacto de Vizinhanga, precedido de itens que o Setor de Planejamento
achar pertinentes para avaliagdo dos reais impactos que o entorno deste podera
sofrer.

§ 5° Fica estabelecido que apds a analise do EIV - Estudo de
Impacto de Vizinhanga, a Secretaria de Planejamento junto ao COMDEPLAN -
Conselho Municipal de Planejamento podera vir solicitar aos interessados pela
Construgdo do Empreendimento, contra partidas que deverdo auxiliar na
minimizagao dos impactos da infraestrutura local e seus reflexos, tal medida uma vez
que necessario ainda podera vir a ser solicitada complementarmente apés a

implantagao do Empreendimento.

Art. 16. Da nova redacdo no Paragrafo Unico do Art. 133 da Lei n°
4.144, de 06 de dezembro de 2022.

Art. 133. (...)

Paragrafo Gnico. Os casos considerados de “Grande Impacto “no
ambito Municipal terdo suas analises deliberadas pelo COMDEPLAN (Conselho
Municipal de Planejamento), cuja constituicdo desde Conselho se dara através de
ato do Senhor Prefeito, o qual devera receber a indicagao dos representantes das
Entidades Civis e dos Poderes Publicos Municipais, tendo este estatuto proprio. (NR)

Art. 17. Fica criada a Faixa de Analise Transitoria — FAT, destinada
a avaliagdo da expansédo gradual das Zonas Comerciais no Municipio, condicionada
3 analise prévia do COMDEPLAN, observadas as disposi¢oes do Anexo Il desta Lei.

§1° As solicitagbes de implantagao, ampliagdo ou alteragéo de
atividades comerciais situadas na FAT deverao ser obrigatoriamente submetidas a
apreciagio do COMDEPLAN, podendo ser exigida, mediante deliberagcao
fundamentada do Conselho, a apresentacéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, nos termos da legislagdo urbanistica vigente.

§2° A FAT destinada a andlise de atividades comerciais de baixo
impacto compreendera faixa com largura de 250,00m (duzentos e cinquenta metros),
tendo inicio na confluéncia do eixo central da Avenida Januéario Miraglia com a Rua
Vereador Agripino Lopes de Morais, estendendo-se paralelamente ao eixo da
referida avenida até a Rua Baltazar de Godoy Moreira, encerrando-se neste ponto a
primeira etapa de transigao.
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§3° A FAT destinada a andlise de atividades comerciais de baixo
impacto compreendera faixa com largura de 250,00m (duzentos e cinquenta metros),
tendo inicio na confluéncia do eixo central da Avenida Frei Orestes Girardi com a
Rua In4cio de Souza, estendendo-se paralelamente ao eixo da referida avenida ate
a Rua José Soares, encerrando-se neste ponto a primeira etapa de transigéo.

§4° Os parametros construtivos aplicaveis aos iméveis inseridos na
FAT observarao os indices urbanisticos da zona em que estiverem localizados ou,
quando aplicavel, indices mais restritivos, desde que garantidas as condigoes
minimas de salubridade, insolagéo, ventilagdo e compatibilidade urbanistica com o
entorno.

Art. 18. Ficam alteradas as disposi¢des constantes da Lei n® 4.213,
de 26 de marco de 2024, especificamente nas Tabelas 04.01 — PARCELAMENTO
DO SOLO - LOTEAMENTOS OU SUBDIVISAO DE GLEBAS e 04.02 -
PARCELAMENTO DO SOLO - CONDOMINIO DE LOTES, passando os parametros
de declividade atualmente expressos em percentuais (%) a serem representados em
graus (°), nas tabelas referentes a “AREA MINIMA DE LOTE EM FUNGAO DA
DECLIVIDADE MEDIA DO TERRENQ”, aplicaveis a Vertente Geral e a Vertente Sul,
como segue:

AREA MINIMA DE LOTE EM FUNGAO DA DECLIVIDADE
MEDIA DO TERRENO, VERTENTE GERAL e da VERTENTE SUL
<15° >159 e <25° | >25° ¢ <35° | >35° e <45° | >45° | VERTENTE SUL
>35°

Art. 19. Fica alterada a redacao do §3° do Art. 17 da Lein®4.213, de
26 de margo de 2024.

BEE LT oo iscsssensnnmns sans s R854 EHH 5544585 EERETTYS SuEwOR Eoer R NRRIES s mubmsar o2 g4 FETEITRARES

§ 3° O arruador devera atender no prazo de 12 (doze) meses as
exigéncias formuladas pelo orgdo competente da Prefeitura no curso do processo,
salvo prorrogagéo, concedida por motivo justificado sob pena da arquivamento do
processo por abandono, e que somente podera ter novo andamento mediante
autorizacao do Prefeito, pagos novamente os emolumentos legais e atendidas novas

exigéncias, se houver. (NR).
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Art. 20. O ANEXO | - DESCRICAO DOS PERIMETROS DAS
ZONAS, da Lein®4.144, de 06 de dezembro de 2022, passa a ser o ANEXO IV desta
Lei.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogando as disposigdes em contrario.

~
CARLOS EDUARDO PEREIRA DA SILVA

Prefeito Municipal
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ANEXO
ZPE do municipio de Campos do Jordéo - SP

7490000

Legenda
Limite do municipio de Campos do Jordao
- Estado de Sao Paulo
B Outros estados

Zoneamento
ZPE

Sistema de Referéncia Geografica Base Cartografica

| - IBGE (2021)
Jorddo (2018)
lite

2000
- Zona 23S
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE do Municipio de Campos do Jord&do - SP

7487500

Legenda
Limite do municipio de Campos do Jordao

Zoneamento
ZPE

Sistema de Referéncia Geografica /* Base Cartografica

M SIRGAS
das UTM - Zor
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 1 - Regido do Sao Cristévao

Legenda

| Zoneamento
ZPE

Sistema de Referéncia Geografica Base Cartografica

Zoneamento C
Go
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ANEXO | - (CONTINUACAO)
ZPE 1 - Regido do Sao Cristévao

Lein® 11.428/2006

Dispbe sobre a utilizagdo e protecdo da vegetagio
nativa do Bioma Mata Atlintica, e da outras

providéncias

Art. 14. A supressdo de vegetacdo primaria e
secundadria no estiagio avancado de
regeneragio somente podera ser autorizada

em caso de utilidade publica [.].

a) atividades de seguranga nacional e protecdo

sanitana;

b} as obras essencials de infraestrutura de

interesse  nacional deslinadas aos senvicos

Zoneamento ptblicos ge fransporte, saneamenlo & energia,
ZPE declaradas pelo poder pubfico federal ou dos

Eslados.

Cobertura Vegetal Nativa

Floresta Ombrofila Densa estagio médio

Floresta Ombréfila Densa estagio avancado |

Sistema de Referéncia Geografica Base Cartografica

100 200 m
——r|

7481500
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ANEXO | — (CONTINUAGAO)
ZR-5 — Zona de uso exclusivamente residencial de baixissima densidade de transi¢édo de rural para urbano

Legenda

Zoneamento
ZCI1

ZPE
ZR1
Fd¥.
ZR4
ZR5
ZRU

Sistema de Referéncia Geografica Base Cartografica
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ANEXO | — (CONTINUACAO)
ZPE 1 - Regido do Sao Cristévao
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ANEXO | — (CONTINUAGAO)
ZPE 2 - Regiéo do Pico do Imbiri

ZPE 2 do municipio de Campos do Jorddo-SP

N

A

Legenda

Zoneamento
rd o 3
ZR4

439500 440000 440500
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ANEXO | — (CONTINUAGAO)
ZPE 2 - Regiéo do Pico do Imbiri

Lei n® 12.651/2012

Dispde sobre a prote¢io da vegetagio

nativa e da outras providéndias,

Art. 4° Considera-se Area de
Preservagdo Permanente, em zonas
rurais ou urbanas, para os efeitos

desta Lei:

X - as dreas em altitude superior a 1.800
(mil e oitocentos) metros, qualquer que

seja a vegetagio;
[-]
Zoneamento

ZPE 5

Area de Preservacao Permanente de altitude (>1800 m) $

Sistema de Referéncia Geografica Base Cartografica

DATUM

Coordenada
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 2 - Regido do Pico do Imbiri

, ZPE 2 do municipio de Campos do Jordado-SP !
A
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ANEXO | — (CONTINUAGAO)

ZR-5 Zona de uso exclusivamente residencial de baixissima densidade de transigdo de rural para urbano.

g

100 200G m

439500

| | PE 2 do municipio de Campos do Jordao-SP g

N

A

Legenda

Zoneamento
ZPE
ZR4
ZRS

encia Geografica
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 3 - Regido da Volta Fria

Legenda

Zoneamento
ZC1

ZC3
ZEIS1
ZEIS2
ZPE
ZR1
ZR2

ZR 1S ZR3

Sistema de Referéncia Geografica
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 3 - Regido da Volta Fria

Disp&e sobre a utilizacdo e protecio da vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, e da

outras providéncias.

Art. 14. A supressio de vegetacio primaria e secundara no estigio avangade de
regeneracio somente poderd ser autorizada em caso de utilidade publica, sendo que a
vegetacdo secundaria em estagio meédio de regeneragdo podera ser suprimida nos casos de

utilidade publica e interesse social, em todos os casos devidamente caracterizados e

motivados em procedimento fadministrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e
lncacional ao empreendimentp proposto, ressalvado o dispesto no inciso | do art. 30 e nos

§% 1° e 29 do art. 31 desta Lei,

3) as atividades imprescindiveis a protecio da
integridade da vegetagio nativa, tais como: prevencéo,
combate & controle do fogo, conmtrole da erosdo,
erradicacio de invasoras e protecao de plantios com
espécies nativas, conforme resolugdo do Consslho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA;
b} as alividades de manejo agrofiorestal sustentével
A praticadas na pequena propriedade ou posse rural
familiar que ndo descaracterizem a cobertura vegetal e
Legenda nda prejudiquem a funcio ambiental da area;

ToReanieat c) demais obras, planos, ativdades ou projetos
neamento definidos em resolugdo do Conselhe Nacional do Meio
IPE Ambiente.

Cobertura Vegetal Nativa
Flaresta Ombrofila Mista estagio medio

Sistema de Referéncia Geografica

a} atividades de seguranga nacional & proteqao sanitdria;

b} as obras essenciais de infraestrutura de interesse nacional
destinadas aos servigos publicos de transporte, saneamento e
energia, declaradas pelo poder piblico federal ou dos Estados
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 3 - Regido da Volta Fria

Legenda %
| Zoneamento
: ZPE

"% Area de Risco de Inundacdo
B Muito Alto

B Alto
B Médio

-t

i Sistema de Referéncia Geografica

Coordenadas L

=

Base Cartografica
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 3 — Regido da Volta Fria

4 ¥

4 FAO0

XE
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZR 2 - Zona de Uso Exclusivamente residencial de baixa densidade

ZPE 3 do municipio de Campos do Jo-SP.

Legenda
Zoneamento
ZC1
ZC3

ZEIS1
ZEIS2

ZPE
ZR1
ZR2
ZR3

(ZR1 ZR4

Sistema de Referéncia Geografica

439000 439500 440000 440500
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 4 - Regido da Vila Paulista Popular/ Alto da Vila Inglesa

Legenda
Zoneamento
ZC3

ZEIS1
ZEIS2

ZPE
ZR1
ZR3
ZR4
ZR5

Sistema de Referéncia Geografica

Base Cartografica
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ANEXO | — (CONTINUAGAO)
ZPE 4 - Regido da Vila Paulista Popular/ Alto da Vila Inglesa

Dispde sobre a utilizagdo e protecio da vegetagdo nativa do Bioma Mata Atlantica, e da

outras providéncias.
Legenda
Zonzamento Art. 14, A supressdo de vegetacdo primaria e secundaria no estagio avangado de

at regeneracio somente poderd ser autorizada em caso de utilidade publica, sendo que a

Cobertura Vegetal Nativa

Floresta Ombrofila Mista estagic médio

vegetacdo secunddria em estagio médio de regeneracdo podera ser suprimida nos casos de

utilidade publica e interesse social, em todos os casos devidamente caracterizados e

motivados em procedimento fadministrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional ao empreendimentp proposto, ressalvado o disposto no inciso | do art. 30 e nos
85 1° e 2° do art, 31 desta Lei.

a) as atividades imprescindiveis & prolecdo da
integridade da vegetacao nativa, tais como: prevencéao,
combate e controle do fogo, controle da eroséo,
erradicagio de invasoras e protecéo de plantios com
espécies nativas, conforme resclugde do Conselho
Nacional do Maio Ambiente - CONAMA;

b) as alividades de manejo agroflorestal sustentavel
pralicadas na pequena propriedade ou posse rural
familiar que ndo descaracterizem a cobertura vegetal e
ndo prejudiquem a fungdo ambiental da 4rea;

¢} demais obras, planos, atividades ou projetos
definidos em resolugo do Consetho Nacional do Melo
Ambiente.

a) atividades de seguranqa nacional e proteqao sanitana;

b} as obras essenciais de infraestrutura de interesse nacional
destinadas aos servigos publicas de transporte, saneamento e
energia, declaradas pelo poder publico federal ou dos Estados

40000 20500 441000 1500
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ANEXO | — (CONTINUAGAO)

ZEIS 1 - Zona de Interesse Social — Zona residencial de elevada densidade em consequéncia do predominio de
lotes pequenos, com objetivo de atender a demanda de habitagdo popular

ZPE 4 do municipio de Campos do Jordao-SP

7484500

Legenda

Zoneamento
2C3
ZEIS1

7484000

ZEIS2
ZPE
ZR1
ZR3
ZR4
ZRS5

Sistema de Referéncia Geografica

7483500

440000 440500 441000 441500
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)

ZPE 4 - Regi#o da Vila Paulista Popular/ Alto da Vila Inglesa

. PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE CAMPOS DO JORDAO

AT

3 ZPE 4 do municipio de Campos do Jordao-SP

L] 41000

Latt Lo

Projeto de Lei n® 29, de 16/07/2026 Pag. 35/45



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE CAMPOS DO JORDAO
ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO | - (CONTINUAGCAO)
ZPE 5 - Regido do Morro do Elefante

7488500

7488000

Legenda

= Zoneamento
ZC2
ZPE
ZR3
ZR4

7487500

441000 441500 442000 442500
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 5 — Regido do Morro do Elefante

Dispde sobre a utilizago e prote¢do da vegetagio nativa do Bioma Mata Atlantica, e da

outras providéncias.

Art. 14. A supressio de vegetagdo primaria e secunddria no estagio avancado de
regeneragdo somente podera ser autorizada em caso de utilidade publica, sendo que a
vegetacio secundaria em estdgio médio de regeneracdo poderé ser suprimida nos casos de

utilidade piiblica e interesse sacial, em todos os casos devidamente caracterizados e

motivados em procedimento fadministrativo proprio, quando inexistir altemativa técnica e
locacional ac empreendimentp proposto, ressalvado o disposto no inciso | do art. 30 e nos
§§ 1° e 2° do art. 31 desta Lei.

a) as alividades imprescindiveis a protecdo da
integridade da vegetacao nativa, tais como: prevencao,
combate e controle do fogo, conlrole da erosfo,
emadicacao de invasoras e protecdo de plantios com
espécies nativas, conforme resolugdo do Conselho
Nacianal do Meio Ambiente - CONAMA;

g} as atividades de manejo agroﬂorestal sustentavel
praticadas na pequena propriedade ou posse rural
familiar que ndo descaracterizem a cobertura vegetal e
ndo prejudiquem a fungdo ambiental da drea;

f) demais obras, planos, atividades ou projetos
definidos em resolucdo do Conselho Nacional do Meio
Ambiente.

Sistema de Referénca Geografica

c) atividades de seguranga nacional e protecdo sanitdria;

d) as obras essenciais de infraestrutura de interesse nacional

B0 r destinadas aos servigos publicos de transporte, saneamento e

a1 Cobertura Vegetal Nativa Zongamentn Camix 2018 energia, dedlaradas pelo peder publico federal ou dos Estados.
Floresta Ombiafila Mista estagio médio ! 5

Zomeamento HOFv
2PE

FABTHO0

Base Cartografica

Floresta Ombrofila Mista estagio nuanmdu

#1000 4150 s42000 #2500
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~ ANEXO | - (CONTINUAGAO)
ZPE 5 - Regido do Morro do Elefante

ZPE 5 do municipio de Campos do Jorddo-SP

Legenda I

Zoneamento
ZC2
ZPE
ZR3
ZR4

Sistema de Referéncia Geografica

Base Cartografica
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ANEXO | - (CONTINUAGAO)

ZR 4 - Zona de uso exclusivamente residencial de baixissima densidade, Zona com caracteristicas de preservacgao e
manutencio da biota de tranquilidade e sossego

Legenda
Zoneamento
ZC2
ZPE
ZR3
ZR4

Sistema de Referéncia Geografica
DATUM SIRGAS 2000
Coordenadas UTM - Zona 235
Base Cartografica

Zoneamento Campos do Jord3ao (2018)
Google Satellite
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ANEXO Il
Bairro Vila Isabel

CAPINVARLA~
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ANEXO Il - (CONTINUAGAO)
Regido da Agua Santa
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE CAMPOS DO JORDAO
ESTADO DE SAO PAULO

Estéancia de Campos do Jorddo, 16 de julho de 2026.

Oficio GP n° 790/2026 CAMARA MuNicipaL
Ref.: Projeto de Lei Ordinaria n® 29/2026 CAMPOS DO JORDAO
Protocolo N2 8
20 /0% /. lE;

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a grata satisfacdo de submeter a essa Augusta Casa
Legislativa, o incluso Projeto de Lei Ordinaria n® 29, de 16 de julho de 2026 que
“Dispdes sobre a alteragdo da Lei n° 4.144, de 06 de dezembro de 2022, que
dispde sobre o Zoneamento do Uso, Ocupagdo do Solo e da Protegédo a
Paisagem do Municipio.”, o que fago com arrimo nos artigos 44, inciso Ill e 46, da
Lei Organica do Municipio.

A presente reformulagéo do Plano de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo do Municipio, tem o objetivo de promover ajustes técnicos, legais e

urbanisticos necessarios a adequada ordenagéo do territério municipal.

A proposta ora apresentada decorre da necessidade de atualizagao
e aperfeicoamento da legislagdo vigente, tendo em vista as dinamicas urbanas
recentemente verificadas no Municipio, bem como as demandas sociais,

econdmicas e ambientais que se intensificaram nos ultimos anos.

Nesse sentido, destacam-se como principais fundamentos da

reformulagao:

« Adequagdo a realidade urbana  consolidada,
especialmente em areas que ja apresentam ocupacao diversa daquela
originalmente prevista, evitando conflitos de uso e promovendo maior

seguranga juridica aos municipes;

Projeto de Lei n° 29, de 16/07/2026 Pag. 1/45



. i

# = PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE CAMPOS DO JORDAO
¥ ESTADO DE SAO PAULO

« Revisdo de zonas de preservagao e sua compatibilizacao
com o entorno, considerando aspectos técnicos e estudos especificos, de
modo a equilibrar a protecdo ambiental com o uso sustentavel do solo;

« Inclusdo de instrumentos voltados a Habitagdo de
Interesse Social (HIS), possibilitando maior efetividade as politicas publicas
habitacionais e garantindo acesso a moradia digna, sobretudo a populagao de
menor renda,

« Aprimoramento das regras de uso e ocupagao, com a
inser¢do de novas atividades econdmicas e turisticas compativeis com o perfil
do Municipio, fortalecendo o desenvolvimento local de forma ordenada;

« Criagdo de mecanismos de controle e planejamento
urbano, como a Faixa de Analise Transitéria (FAT) e a exigéncia de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), visando garantr que novos
empreendimentos sejam implantados com responsabilidade e respeito ao
entorno urbano;

« Fortalecimento da governanga urbana, com a ampliagéo
das competéncias do Conselho Municipal de Planejamento (COMDEPLAN),
assegurando maior participagédo técnica e controle na analise de projetos de
grande impacto;

. Corregbes técnicas e normativas, incluindo ajustes em
parametros urbanisticos, critérios de parcelamento do solo, definicao de areas

non aedificandi e atualizagdo de procedimentos administrativos.

Cumpre destacar que todas as alteragbes propostas foram
previamente submetidas & apreciagédo dos 0rgaos colegiados competentes, em
observancia aos principios da gestdo democratica da cidade e da participagéo social

previstos na legislagéo urbanistica.

As propostas que envolvem politicas habitacionais foram analisadas
e discutidas pelo Conselho Gestor do Fundo Local de Habitagao de Interesse Social,
enquanto as alteragdes relacionadas ao planejamento territorial, ao zoneamento, ao
uso e a ocupacéo do solo foram submetidas ao Conselho Municipal do Plano Diretor,
cujas manifestagdes e deliberagdes encontram-se registradas nas respectivas atas

que instruem o presente processo legislativo.
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Dessa forma, as modificacdes constantes desta proposta refletem o
resultado de debates técnicos e institucionais realizados no dmbito dos referidos
Conselhos, incorporando as contribuicbes consideradas pertinentes e assegurando
que a revisdo da legislagdo urbanistica seja conduzida de forma transparente,

participativa e em consonancia com os interesses publicos envolvidos.

Ressalta-se, por fim, que a presente reformulagéo foi elaborada com
base em estudos técnicos e na necessidade de compatibilizagdo entre
desenvolvimento urbano, preservagéo ambiental e qualidade de vida da populagéo,
observando-se a legislagdo federal e estadual aplicavel, especialmente as
disposicoes relativas a protegdo do bioma Mata Atlantica, as diretrizes do Estatuto

da Cidade e aos principios do planejamento urbano sustentavel.

Diante do exposto, por se tratar de medida de relevante interesse
publico, que contribuira para o desenvolvimento ordenado do Municipio, ©
fortalecimento da seguranca juridica, a protegdo ambiental e a efetivacdo das
politicas publicas urbanas e habitacionais, contamos com 0 apoio dos Nobres

Vereadores para a aprovagao do presente Projeto de Lei

Portanto, cingido ao exposto e renovando a Vossa Exceléncia e a
seus nobres pares minhas manifestagbes de absoluto respeito e especial

consideracgao.

CARLOS EDUARDO PEREIRA DA SILVA
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor
VEREADOR LUIZ FILIPE COSTA CINTRA
M.D. Presidente da Cadmara Municipal

Nesta;
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REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO GESTOR DO FUNDO LOCAL
DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

A0s vinte e cinco dias do més de setembro de dois mil e vinte e cinco, reuniram-se na
Sede dos Conselhos sito 4 Rua Manoel Pereira Alves s/n Abernessia, neste municipio,
0s membros do CONSELHO GESTOR DO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL, os seguintes conselheiros: BENEDITO TADEU DE SALES, PAULO
AFONSO DE MOURA SANTOS DE MARCO, IDELCIO WAGNER GOMES FURTADO, DALVA
DA SILVBA BARBOSA e o convidado ENGENHEIRO LUIZ FERNANDO DA SILVA, para
explanacio como se segue: O engenheiro Luiz Fernando da Silva foi convidado para
apresentar a CORRECAO DO ZONEAMENTO DESTE MUNICIPIO que serd enviada a
Camara Municipal para analise . comegou a narrar que a COHU ndo aceitou o projeto da
Jardim Elizabeth que seria com 98 unidades habitacionals ja pré-aprovados com 01
(uma) garagem por unidade habitacional, porem sugeriu que se retomasse 0 projeto e
enviasse novamente para a CDHU. Relatou também que havia intengdo do Sr. Poyano
em construir algumas unidades em terreno préprio que atenderia mutudrios dentro do
Programa Minha Casa Minha Vida, porém as exigéncias em documentagdo para
habilitagdo do empreendimento, sdo tantas que o mesmo desistiu pois ndo teria
condicBes financeiras para prosseguir com o projeto, uma vez que © valor a ser
repassado para os mutudrios ficaria invidvel. Sr. Luiz Fernando continuou a apresentacdo
dizendo que as Unidades Habitacionais de Interesse Social, vertical ou horizontal, sera
alterado para % (meia) vaga de garagem por unidade e s6 pode ser em ZEis | e Il
Informou também que a CETESB ndo interfere em ZEis, sugeriu que a lei{ 13 itens) sejam
corrigidas no inicio do ano vindouro ( 2026) e que a opcdo “zero” vaga devera ser
substituida por motocicletas no minimo 01 (uma) vaga para cada unidade, na dimensdo
de 1 X 2, assim como espago para bicicletdrio. Continuou a apresentagdo dizendo que
ZPE(zona de protegdo especial) existe em vérias regies neste municipio, sendo:

1- Regido de Sdo Cristovdo , muda para ZRS.

2- Regido do Pico do Imbiri, para ZR5 j& ccom projeto aprovado.

3- Regido da Volta Fria ( Brunete), par ZR2, projeto aprovado

4- Regido da Vila Paulista Popular/Alto Vila Inglesa ( Monte Carlo), paraZs |
5. Morro do Elefante que era ZR4 mudou para ZC2

Serd alterado o artigo 62 do Meio Ambiente, como segue:

-1-Area com cobertura vegetal poderd ser grama ou concregrama, em ZR3,ZR4 e
ZRS, serdo permitidos para Centro de Convencdo.

.2-COMAP (Conselho Municipal de Andlisep de Projetos) serd extint
por COMDEPLAN (Conselho Municipal de Planejamento), que ser
consultivo.

@ substituido

“Casos Omissos”, serdo analisados pelo COMDEPLAN.
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Art.92-Criado o FAT (Faixa analise transitéria) para comercio de baixo impacto, para
expansdo de municipio, serdo submetidos para andlise do COMDEPLAN. A
multipropriedade sera limitada a 100 unidades.

Art.112 Corregdo na tabela de declividade onde corrige o termo de porcentagem
para “grau”.

Uma parcela da Outorga Onerosa, continua a ser repassada para o Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social.

Com isso o Engenheiro Luiz Fernando deu por encerra apresentagdo e o presidente
deste Conselho, Engenheiro Idelcio , deu por encerrada g reunido. Sendo assim os
conselheiros presentes assinam esta Ata, bgi/ co : presenga,

v

Idelcio Wagner Gomes Furtado &=

Benedito Tadeu de Sales ---- "‘k rd e

Paulo Afonso de Moura Santos i&Tér%/ ﬂ%’ -_-;;‘_N
Dalva da Silva Barbosa

_/‘x T / //
Luiz Fernando da Silva ---

9.




ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR

Aos vinte um dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte seis, s dezessete
horas, realizou — se a reunifo do Conselho do Plano Diretor Municipal, no local a ser
informado, com a presenca dos participantes registrados a seguir :

1. Identificagdo da reuni&o
1.1 Data e horario; 21/01/2026, 17:00 hs
1.2 Local: Hote! Quebra Noz

1.3 Participantes: Conforme Lista de Presenga, presidida por Luis Fernando da
Silva e Secretariada por Sidney Isidro Jr.

1.4 Diretrizes de comunicag8o (WhatsApp)
Boas-vindas

A diregdo inicia a reunido pedindo para se manter o grupo ( WhatsApp) para
comunicados técnicos: informagdes, orientagdes, datas e atas.

Debates e justificativas aprofundadas devem ocorrer nas reunides presenciais.
Evitar temas fora do escopo imediato para reduzir desgastes e manter foco.

Salienta sobre a vocag&o, miss3o e alinhamento estratégico - Consenso em definir a
miss&o e a vocagdo/DNA do municipic como base transversal para orientar politicas e
projetos (além do turismo convencional), considerando qualidade de vida,
sustentabilidade, moradia e respeito a natureza.

Que devemos usar fatores fortes (turismo, construgéo) para integrar bairros e reduzir
desequilibrios. - Referéncias as ODS da ONU, planos de municipios vizinhos e
necessidade de adaptar a vocagdo ao longo do tempo. —

Que cada projeto deve analisar “onde estamos”, "para onde vamos” e 0 “gap’, com
transparéncia e objetividade.

Sobre as Moradia populares, dreas disponiveis e infraestrutura - Grave escassez de
4reas para habitagéo; exemplos de perdas (CDHU) e restricdes legais/ambientais
(APP, mata, estagios de vegetagao, lei de vaga). Que a maioria das areas
potencialmente favoraveis esta no bairro Ferradura; poucas areas so "boas”.

Considerar area na divisa com Pindamonhangaba (préximo ao antigo lix&o), verificar
cessbes anteriores (CRAS/animais silvestres) e cancelar se nao utilizadas.

Que ha recursos para casas, mas infraestrutura (acesso e servigos) pode ser mais
onerosa e é condicao para CDHU e Caixa; problema reconhecido e inevitavel, Por isso
o SEPLAN deveria elaborar projetos em areas municipais e submeter previamente ao
Meio Ambiente. - Zoneamento, ZEE e diretrizes ambientais - O Estado exigira ZEE
municipal, com regras claras de preservagéo e compensagao. - Necessidade de
compatibilizar APPs, restricdes da Serra da Mantigueira, “horto” e demanda por
moradia (ex.: verticalizagdo em zonas especificas). - Integrar ZEE ao Plano Diretor e
as atualizagdes de uso e ocupagao do solo.



Plano Diretor: revisdo, dados e método

Solicitagao de acervo historico (2000-2003) a Camara: plantas de uso do solo, ‘
saneamento, transporte, equipamentos, mapa-sintese, sistema viario, trilhas e projetos

especiais. Disponibilizados pelo Sr. André Chung

Defasagem de 25 anos exige atualizagéo ampla, com inclusao de temas
contemporaneos (sustentabilidade, servigos, solugdes baseadas na natureza

substituindo engenharia cinza guando apropriado).

Forma de Produzir Levantamentos prévio:

Questionarios com criangas escolares sobre infraestrutura urbana; existéncia de
apostila/mapas de pavimentacao que precisam de atualizagéo e digitalizagao;
proposta de leitura financeira por bairro (superévit/déficit) para orientar redistribuigéo.

Trilhas, uso do solo e responsabilidades - Necessidade de classificar, mapear e
oficializar trilhas com pontos de acesso, titularidade, regime de uso e regras de
responsabilidade/manutengdo. - Considerar isengbes, seguros e termos de uso para
proprietarios; mitigar impactos de modalidades motorizadas e de bicicletas (erosao,
ruido, conflitos); fortalecer associagdes reconhecidas na gestéo. - Esporte como vetor
social - Destaque para iniciativas locais (ex.: BMX com 1.312 associados e titulos) e
outras modalidades (corrida, cavalos, motocross). - Esporte como componente
estruturante transversal 4 educacéo, seguranca e saude.

Estrutura de Grupos de Trabalho (GTs): Formar GTs por temas/camadas (n&o por
“pastas”) com inclusdo de técnicos e convidados com experiéncia pratica.

Um Férum geral avaliaré propostas dos GTs; e evitar discussdes extensas em
plenario.

Nove (09) temas de referéncia, com possibilidade de subassuntos, incluindo:

Rotas turisticas e centralidades;

Zonas habitacionais

Zoneamento;

Mobilidade;

Seguranga,;

Sustentabilidade/ambiental;

Cidades inteligentes (transversal),

Saneamento bésico; salide; infraestrutura urbana (inclui drenagem, distinta de
mobilidade);

Educacgéo. - Metodologia: discussdo democratica até consenso, com apresentagao
final de cada GT para debate geral. —

ONO UL WN =

<o)

Cronograma sugerido: estruturar GTs até o fim do primeiro semestre e iniciar trabalhos
em julho/agosto. - Agenda e cadéncia ~

S.ugestées: reunido geral mensal e reunido de grupos na metade do periodo; datas
discutidas: dia 11 (definicdo dos GTs e suas prioridades) e possivel reunido dia 25 (a
confirmar). —

Registrar presencas, fotos e atas das discussbes dos grupos.

Lideranga do Conselho :



- Paulo Carvalho renunciou a vice-presidéncia; recomendacéo de aguardar quérum
maior para votar presidéncia. - Mauricio eleito vice-presidente; orientacdo para assinar
a ata.

Observagdes técnicas e historicas:

Relatos sobre obras (SP-50, Estrada de Ferro) e auséncia de enchentes na via
permanente.

Criticas a loteamentos, altimetria/cartografia e limitagdes de fiscalizagéo/gestao
municipal; mudangas historicas em recuos de cursos d'agua (7m, 15m, 30m) e
impactos urbanos.

Disponibilidade de apoio técnico aos GTs.
- Registrar em ata a eleigcdo o de Mauricio como vice-presidente.

A Reunido encerrou-se as 19:30.

Agradecemos a presenca de todos e



CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
LISTA DE PRESENGA = 21/01/2026
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'CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DO JORDAO

CAMARA MUNICIPAL ESTADO DE SAO PAULO
DE
CAMPOS DO JORDAO
protocolo Nt __ S Campos do Jordéo, 21 de janeiro de 2.026.
LA OAs A6

A Camara Municipal de Campos do Jord&@o
Assunto; Empréstimo de Documentos - Projeto de Lei n° 73/2002

— Campos do Jordéo — ,
FUNDACAQ: 26.04-1874 Lufs Fernando da Silva, Secretario Municipal de
hoapas o Koot Planejamento Adjunto, CPF n° 085.785.698/39, solicita empréstimo da
A documentagdo capa a capa do Projeto de Lei n® 73/2002 (que dispde da
aprovagéo do Plano Diretor Estratégico de Campos do Jord&o), retirado em
21 de janeiro de 2.026, com anuéncia do Diretor Administrativo da Camara
. Limites — | Municipal:
GUARATINGUETA
A0 BENTO DO SAPUCAI
: ?Sﬁ?«”rgﬁ%“ééo%?ﬁm -
A ITEM ESPECIFICAGAO QUANT.
EM MINAS GERAIS:
L 28 1 Via original do Projeto de Lei n° 73/2002 1 unidade
WENCESLAU BRAZ — - vy
2 Protocolo n°® 35/2003 — Requerimento 1 uikdade
Vereador Eduardo Neto ]
—  Populagio  — 3 | Protocolo n°® 40/2003 — Convocagao T ——
197920 000 Extraordinaria
1 - 30.00 — -
1090-386,000 4 Parecer do Servigo de Topografia Carlos Horst -
peaEm |- S agne
Parecer Jorge Wilheim Consultores
5 1 unidade
Associados
- Distancias —
CAPITAL - 160 KM 6 Relatario da Comisséo de Obras 1 unidade
el
7 Cépia revisada do Projeto n° 73/2002 1 unidade
8 Parecer da Comisséo de Justica 1 unidade
- Altitude - ' — - ) P
SEOE - 1.700 METROS 9 Parecer da Comiss&o de Finangas 1 unidade
10 Parecer da Gamissgég‘-de QObras e Servigos i uridade
Pﬂblims .........
— Temperatura Média — 11 Oficio n® 248/2003 do Executivo Municipal 1 unidade
14,40°C T
12 Via original do Autografo n° 27/2003 1 unidade
13 Cartilha em Cores da SEPLAN “O Novo Plano i et
= Clims __= Diretor”
O MELKOR DO MUNDOQ . ’
CLMAT O IS OE PARIS) 14 Mapa 1 — “Uso do Solo Atual” 1 unidadg
5 Mapa 2 — “Infraestrutura de Saneamento” 1 unidade

Rua: Inacio Caetano, 490 - Caixa Postal 175 - CEP 12467-054 - Campos do Jordéo - SP
Site: www.camaracamposdojordao.sp.gov.br - E-mail: camaracj@bighost.com.br
Fone (12) 3668-9600



- Campos do Jord&o —

FUNDACAD: 20-04-1874
DISTRITO: 28-10-1813
MUNICIPIO: 18-06-1834
COMARCA: 30-11-1844
AREA: 268 KM’

e Limites —

GUARATINGUETA
£A0 BENTO DO SAPUCAI
PINDAMONHANGABA
SANTO ANTONIQ DO PINHAL

EM MINAS GERAIS:
ITAJUBA
PIRANGUGU
WENCESLAU BRAZ

- Populacéo —_—

1870 - 20 000
1960 - 30.000
1990 - 38.000
2000 -
2010 -
2014 -

44,200
47,800
50550

— Distédncias —

CAPITAL - 160 KM
..... RIO - 350 KM
B - 500 KM

— Altitude —
SEDE - 1.700 METROS

— Temperatura Média —
14,40 °C

— Clima s

O MELHOR DO MUNDO
CONGRESS0O
CLIMATOLOGICO DE PARIS)

CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DO JORDAO

ESTADO DE SAQ PAULO

r 16 Mapa 3 - “Infraestrutura de Tr;nsportes" | E .1 unidade —_1
17- Mapa 4 - "Infraestrutura de EEquamentos 1 iEdZSe :
18" 7 Mapa 5 - Smtese de Propostas 1 unidade- —1‘

i 19 Mapa 6 — "Diretrizes de Sistema Viario” 1 unida::lne T
20 _ Mapa 7 - “Classrﬂcagao do Uso de Tnlhas 1 Qnidade
21 wMapa 8 — "Circuito Turistico” 1 uﬁidade

| 22 Mapa 9 — “Projetos Especiais: 1 unidzfeﬁ_ _E

O projeto integral sera davo[vndo tdo logo sera findado seu
uso, no mesmo estado de conservagdo em que foi cedido. Aproveito a
oportunidade para agradecer a Edilidade pela gentileza e parceria e, sem
mais para o momento, despeco-me.

De acordo,

LUIS FERNANDO DA SILVA
Secretario Municipal de
Planejamento Adjunto

ROBERTQ HI
Diretor Administrativa da
Camara Municipal

Rua: I.nécio Caetano, 490 - Caixa Postal 175 - CEP 12467-054 - Campos do Jord3o - SP
Site: www.camaracamposdojordaoc.sp.gov.br - E-mail: camaracj@bighost.com.br
Fone (12) 36638-9600
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Luis Fernando da Silva <luisfsilva.arq@gmail.com>

01-21 Reunido de Conselho Municipal: Plano Diretor, ZEE, Habitag#o Popular e GTs
Tematicos-Resumo

Luis Fernando da Silva <luisfsilva.arg@gmail.com= qua., 25 de fev,, 14:31
para: Luis Fernando da Silva <luisfsilva.arqg@gmail.com>

01-21 Reuni3o de Conselho Municipal: Plano Diretor, ZEE, Habitagdo Popular e GTs Tematicos-Resumo Informagdes
da Reuni3o Data: 2026-01-21 17:34:40 Local: HOTEL QUEBRANOZ Participantes: Conforme lista de presenga anexa
- Diretrizes de comunicagéo (WhatsApp) - Manter o grupo para comunicados técnicos: informacdes, orientagdes,
datas e atas. - Debates e justificativas aprofundadas devem ocorrer nas reunides presenciais. - Evitar temas fora
do escopo imediato para reduzir desgastes e manter foco. - Vocagdo, missdo e alinhamento estratégico - Consenso
em definir a missdo e a vocaGao/DNA do municipio como base transversal para orientar politicas e projetos (além
do turismo convencional), considerando gualidade de vida, sustentabilidade, moradia e respelto a natureza. - Usar
fatores fortes (turismo, construgdo) para integrar bairros @ reduzir desequilibrios. - Referéncias is ODS da ONU,
planos de municipios vizinhos e necessidade de adaptara vocagéo ao longo do tempo. - Cada projeto deve analisar
nonde estamos”, "para onde yamos" e 0 “gap’, com transparéncia e objetividade. - Moradia popular, dreas
disponiveis e infraestrutura - Grave escassez de areas para habitagio; exemplos de perdas (CDHU) e restrigdes
Jaisfambientais (APP, mata, estagios de vegetagdo, lei de vaga). - A maioria das areas potencialmente favoréaveis
esta no bairro Ferradura; poucas ireas sdo "boas”. - Considerar area na divisa com Pindamonhangaba (préximo ao
antigo lix8o), verificar cessbes anteriores {CRAS/animais silvestres) e cancelar se néo utilizadas. - Ha recursos
para casas, mas infraestrutura (acesso e servigos) pode ser mais onerosa e é condigéo para CDHU e Caixa;
problema reconhecido e inevitavel. - Proposta: SEPLAN elaborar projetos em areas municipais e submeter
previamente ao Melo Ambiente. - Zoneamento, ZEE e diretrizes ambientais - O Estado exigird ZEE municipal, com
regras claras de preservagdo e compensagdo. - Necessidade de compatibilizar APPS, restrigbes da Serra da
Mantiqueira, "orto" e demanda por moradia (ex.: verticalizagdo em zonas especificas). - Integrar ZEE ao Plano
Diretor e 4s atualizagbes de uso e ocupagéo do solo. - plano Diretor: revisdo, dados e método - Solicitagdo de
acervo histérico (2000-2003) 2 Camara: plantas de uso do solo, saneamento, transporte, equipamentos, mapa-
sintese, sistema viério, trilhas e projetos especials. - Defasagem de 25 anos exige atualizag8o ampla, com inclusdo
de temas contemporéneos (sustentabilidade, servigos, solugdes baseadas na natureza substituindo engenharia
cinza quando apropriado). - Levantamentos prévios: questionarios com 1.300 criangas sobre infraestrutura urbana;
existéncia de apostilajmapas de pavimentagéo que precisam de atualizagdo e digitalizagao; proposta de leitura
financeira por bairro (superdvit/déficit) para orientar redistribuigdo. - Trilhas, uso do solo e responsabilidades -
Necessidade de classificar, mapear @ oficializar trilhas com pontos de acesso, titularidade, regime de uso e regras
de responsabiﬁdade}manutengéo. - Considerar isengdes, seguros e termos de uso para proprietarios; mitigar
impactos de modalidades motorizadas e de bicicletas (erosdo, rufdo, conflitos); fortalecer associagbes
reconhecidas na gestéo. - Esporte como vetor social - Destagque para iniciativas locais (ex.: BMX com 1.312
sociados e titulos) e outras modalidades (corrida, cavalos, motocross). - Esporte como componente estruturante
transversal a educagdo, seguranga e salde. - Estrutura de Grupos de Trabalho (GTs) - Formar GTs por
temas/camadas (ndo por "pastas”) com inclusdo de técnicos e convidados com experiéncia pratica. - Férum geral
avaliaré propostas dos GTs; evitar discussdes extensas sm plendrio. - Nove temas de referéncia, com possibilidade
de subassuntos, incluindo: rotas turisticas e centralidades; zonas habitacionais/zoneamento; mobilidade;
seguranga; sustentabilidadelambiental; cidades inteligentes (transversal); saneamento béasico; saude;
infraestrutura urbana (inclui drenagem, distinta de mobilidade); incluir Educagdo. - Metodologia: discusséo
democratica até consenso, com apresentagao final de cada GT para debate geral. - Cronograma sugerido:
estruturar GTs até o fim do primeiro semestre e iniciar trabalhos em julhofagosto. - Agenda e cadéncia - Sugestbes:
reunido geral mensal e reunido de grupos na metade do perfodo; datas discutidas: dia 11 (definigéo dos GTs e suas
prioridades) e possivel reunido dia 25 (a confirmar). = Registrar presencas, fotos e atas das discusstes dos grupos.
- Lideranga do conselho - paulo Carvalho renunciou 3 vice-presidéncia; recomendagao de aguardar quérum maior
para votar presidéncia. - Mauricio eleito vice-presidente; orientagdo para assinar a ata. - Observagdes técnicas e
histéricas - Relatos sobre obras (SP-50, Estrada de Ferro) e auséncia de enchentes na via permanente. - Criticas a
loteamentos, altimetriajcartografia e limitagdes de fiscalizag@o/gestdo municipal; mudangas histéricas em recuos
de cursos d'agua (7m, 15m, 30m) e impactos urbanos. - Disponibilidade de apoio técnico aos GTs. Préximos
Encaminhamentos - Manter o WhatsApp para comunicados técnicos e levar debates aprofundados as reunides
presenciais. = Definir formalmente missdofvocagéo do municipio & critérios/indicadores para sustenta-la; mapear
relag3o entre projetos e vocagio (onde estamos/para onde vamos/gap). - Formar GTs por temas/camadas com
lideres, membros, gspecialistas convidados e escopos definidos; incluir Educagdo. - Realizar enquete em até 15
dias para escolha de temas de interesse e consolidar 2 lista final de GTs. - Estabelecer cadéncia: reunido geral
mensal e reunido intermedidria de grupos; confirmar calendério (dia 11 para definir GTs e prioridades; validar se
havera reunifo no dia 25). - Solicitar, digitalizare compartilhar acervo de mapas/apostilas & atualizar diagndsticos
de infraestrutura por bairro; integrar leitura financeira (superavit/déficit). - Elaborar proposta inicial de ZEE
alinhada &s ODS, compatibilizando APPs, moradia e possibilidades de verticalizagdo; integrar com revisdo do Plano



Diretor. - SEPLAN elaborar projetos habitacionais em &reas municipais e submeter ao Meio Ambiente para andlise
prévia; mapear/classificar 4reas publicas (APP, mata, viabilidade), priorizando Ferradura. - verificar situagdo
juridica/administrativa da 4rea na divisa com Pindamonhangaba e de eventuais cessdes; definir procedimentos
para cancelamento se nao utilizadas. - Planejar infraestrutura de acesso @ servigos para habltagdo (responséveis,
fontes de financiamento, etapas e prazos). - Mapear e oficializar trilhas com regras de autorizaggo,
responsabilidade, manutengdo e mitigag3o de conflitos/impactos; envolver associagBes esportivas em projetos
sociais e de infraestrutura. - Registrar em ata a eleicdo de Mauricio como vice-presidente e colher assinatura.



ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR

Aos vinte cinco dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte seis, as dezessete
horas, realizou — se a reunidio do Conselho do Plano Diretor Municipal, no local a ser
informado, com a presenca dos participantes registrados a seguir :

1. lIdentificagéo da reunigo
1.1 Data e horario: 25/02/2026, 17:00 hs
1.2 Local: Hotel Quebra Noz

1.3 Participantes: Conforme Lista de Presenga, presidida por Luis Fernando da
Silva e Secretariada por Sidney Isidro Jr.

1.4 Diretrizes de comunicagéo (WhatsApp)
Boas-vindas

A direg3o inicia a reunido apresentando o pedindo de reanalise ao PL do Zongsamento,
o qual ja foi aprovado e assinado por este Conselho, solicitando no Artigo 1°a
alteragdo da redagéo no item 51 e no Artigo 12 a alteragéo do valor econdmico do
solo criado.

Assunto: Analise da Lei de Zoneamento e Estruturagéo da Revisdo do Plano Diretor
Data: 25 de fevereiro de 2026

Participantes: Conforme lista de presenga anexa

1. Resumo Executivo:

- A reunido abordou mitiplos temas interligados, iniciando com propostas de alteragao
na Lei de Zoneamento, motivadas por um problema pessoal de Luis Fernando com
uma locagdo de quadriciclos em zona residencial, o que causa enorme transtornos a
vizinhanga. Foram discutidas e aprovadas duas emendas: a primeira para restringir
atividades de lazer motorizado (itens 51 e 81) em Zonas Residenciais (ZR4/ZR5), e a
segunda para aumentar o fator da outorga onerosa de 1.8 para 2.0. A discusséo
evoluiu para a necessidade de uma regulamentagao mais ampla, incluindo a criagao
de "parametros de incomodidade" (ruldo, vibragéo) e a normatizagéo do uso de
quadriciclos. O foco principal da segunda parte da reunido foi a organizagdo da revisdo
do Plano Diretor, decidindo-se pela criagdo de Grupos de Trabalho (GTs) tematicos
baseados nos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS). Foi destacada a
alarmante caréncia de estrutura técnica e financeira na prefeitura para desenvolver
projetos de engenharia, o que motivou a decisao de elaborar um manifesto alertando o
poder plblico sobre areas de risco mapeadas desde 2014 e cobrando agbes.

2. Principais ltens de Agao/Compromissos para Lufs Fernando:

- Inserir Alteragdes na Ata e no Projeto de Lei: Inserir na ata a aprovagao unanime das
duas alteragdes votadas (exclusdo das atividades nos itens 51 e81ea alteragéo da
outorga onerosa de 1.8 para 2.0) e garantir que constemn no PL a ser enviado ao
Executivo. (Prazo: Imediato)



- Definir e Estruturar Grupos de Trabalho do Plano Diretor: Liderar a definigio dos
temas e a composigdo dos GTs, baseados nos ODS, em alinhamento com a equipe
técnica (Celso, Chung, Elaine, Leandro). Apresentar uma proposta na préxima reuniao.

(Prazo: Antes da proxima reunido)

- Elaborar Manifesto sobre Areas de Risco: Redigir um documento formal, a ser
assinado por todos os participantes, alertando sobre os riscos iminentes na cidade
(especialmente as 1.500 moradias em éreas de risco identificadas em 2014) e
solicitando ag¢des concretas da gestdo municipal. (Prazo: A definir)

- Viiabilizar Levantamento Topogréafico para Nova Creche: Contatar Valdir Furlan para
colaborar na realizaco de um levantamento planialtimétrico cadastral, solicitado pelo
governo estadual, para a construgdo de uma nova creche. (Prazo: A partir de 26 de

fevereiro de 2028)

- Apresentar Proposta sobre Vistas: Apresentar a proposta, ja discutida com Leandro,
para "arrumar a vista" da cidade, abordando a complexa situagéo das ocupagdes
irregulares. (Prazo: A definir)

3. Detalhamento por Topico:

Topico 1: Alteragdes na Lei de Zoneamento e Problemas com Atividades Comerciais
em Zonas Residenciais (ZR)

- Resumo dos pontos discutidos:

- Luis Fernando propés duas alteragdes na Lei de Zoneamento. A primeira (Artigo 1°)
visa restringir a "atividade de lazer envolvendo veiculos motorizados" (quadriciclos,
etc.) nas Zonas Residenciais ZR4 e ZR5. A segunda (Artigo 12) visa aumentar o valor
da outorga onerosa de 1.8 para 2.0 e inverter a logica das leis de anistia.

- A motivag@o levantada pelo Presidente Luis Fernando vem atrelada ao *
inconveniente “ causado por tal atividade * locag@o de quadriciclos” efou " Locagéo de
Veiculos Leves “ em uma ZR4, causando ruldo, riscos de seguranga (armazenamento
de combustivel, circulagdo de veiculos sem placa) e problemas ambientais.

- Foi debatida a brecha juridica entre os termos "exclusivamente residencial"
(ZR4/ZRS5) e "predominantemente residencial" (ZR3), que permite a instalacdo de
comercios incompativeis.

- Valdir Furlan criticou a l6gica onde infratores pagam uma taxa para regularizar
irregularidades, enquanto a fiscalizagéo falha em agir no inicio das obras.

- Decisbes tomadas:

- As duas alteragbes propostas por Luls Fernando foram aprovadas por unanimidade
pelo conselho.

- Itens de ag@o/compromissos e responsédveis designados:

- Luis Fernando: Inserir a aprovago das alteragdes na ata da reunifo e no Projeto de
Lei a ser encaminhado ao Executivo.

- Todos os participantes: Analisar as imagens com as alteragdes para discussoes
futuras.



Topico 2: Regulamentagéo de Quadriciclos e Proposta de "Parametros de
Incomodidade”

- Resumo dos pontos discutidos:

- Sidney Isidro destacou que a legislagéo federal (CONTRAN) ja proibe a circulagéo
de quadriciclos ndo emplacados em vias publicas e que a fiscalizagdo de um
estabelecimento exigiria, por isonomia, a fiscalizagéo de todos.

- Foi levantado o perigo de pessoas inexperientes operando velculos potentes em
vias publicas sem instrugéo adequada.

- Celso Hondrio apontou o risco associado ao armazenamento inadequado de
combustivel, um perigo maior que o préprio ruido, e Luis Fernando mencionou a falta
de fiscalizagdo as normas do CONAMA.

- Sidney Isidro propds a criagéo de uma "clausula de incomodidade”, inspirada na
legislagio de Sao Paulo, para estabelecer critérios objetivos (decibéis, vibragao,
odores) para fiscalizar e cassar licengas de atividades perturbadoras,
independentemente do zoneamento.

- Decisdes fomadas:

- Houve consenso sobre a importancia de definir parametros objetivos para medir a
"incomodidade” e sabre a necessidade de intensificar a fiscalizagéo das normas
ambientais existentes.

- Itens de agdo/compromissos e responsavels designados:

- Sidney Isidro: Liderar a pesquisa & a proposia de incorporagao da "cldusula de
incomodidade" na legislagéo municipal.

- Celso Hondrio e Luis Fernando: Incluir as normas ambientais e de seguranca
(CONAMA) na discussao sobre a regulamentagéo especifica para atividades como
locagéo de quadriciclos.

Topico 3: Estruturacéo da Revisdo do Plano Diretor
- Resumo dos pontos discutidos:

- O grupo decidiu se antecipar a contratagdo de uma empresa (orgamento da FID -
USP de R$ 1.280.000 em analise) e iniciar a produgéo de um diagnéstico e diretrizes
para o novo Plano Diretor.

- Celso Hondrio e Sidney Isidro propuseram a criagéo de Grupos de Trabalho (GTs)
tematicos, com base nos 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS),
agrupados em 9 temas principais.

- A metodologia de trabalho consistira em reunides dos GTs na primeira quinzena do
més e uma reunido de alinhamento entre os coordenadores na segunda quinzena.

- Foi enfatizada a necessidade de levantar todo o acervo técnico existente na
prefeitura, incluindo estudos como o mapeamento de areas de risco do Instituto
Geolbgico de 2014.

- Sidney Isidro sugeriu que a andlise se baseie nos roteiros turisticos, pois 08
problemas e interesses séo mais homogéneos nesses eixos.



- Decisbes tomadas:

- Os trabalhos de reviséo do Plano Diretor serdo divididos em GTs tematicos
baseados nos ODS. O grupo atuaré na produc@o de um diagnéstico preliminar para
guiar a futura empresa contratada.

- ltens de ag&o/compromissos e responsaveis designados:

- Luls Fernando: Coordenar a definicdo dos temas € a composigéo dos GTs para
apresentagdo na proxima reunizo.

- Grupo: Solicitar & Prefeitura o acesso ao acerno técnico de estudos e projetos
existentes.
Topico 4: Desafios de Infraestrutura e Caréncia Técnica na Gestdo Plblica

- Resumo dos pontos discutidos:

- Luis Fernando expds a grave falta de estrutura técnica e financeira na prefeitura; o
departamento de Planejamento ndo planeja; ndo ha equipe para projetos estratégicos;
faltam licengas de software (AutoCAD); e ndo ha verba para servigos basicos como

topografia.

- Foi informado que em colaboragéo ao poder publico o escritério de Luis Fernando ja
desenvolveu mais de 33 projetos basicos gratuitamente para © municipio e que as
escolas precisam atualizar suas documentagbes de funcionamento, assunto exposto ja

a mais de 16 anos.

- Sidney Isidro reforgou que, sem um banco de projetos de engenharia (bésicos e
executivos), a gestdo néo consegue caplar verbas e fica "sem norte".

- Devido a essa realidade, o grupo discutiu a importancia de criar um
documento/manifesto para pressionar o poder publico por agdes em relagéo as 1.500
moradias em areas de risco identificadas em 2014.

- Decisdes tomadas;

- O grupo elaborara e assinaréd um manifesto para alertar a gestdo municipal sobre as
4reas de risco e cobrar agdes preventivas.

- Itens de agdo/compromissos e responsaveis designados:
- Luis Fernando: Elaborar o rascunho do manifesto.

- Gilberto Furlan: Colaborar com o levantamento topografico necessario para a
construcéo de uma nova creche, a pedide de Luis Fernando.

Encerram a reunido as 19:45 hs, agr
estamos no caminho certo

is Fernando'd

Bfés}dente
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ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR

Aos vinte cinco dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte seis, as dezessete
horas, realizou — se a reuni@o do Conselho do Plano Diretor Municipal, no local a ser
informado, com a presenca dos participantes registrades a seguir :

1. ldentificagdo da reuniéo

1.1 Data e horario; 25/02/2026, 17:00 hs

1.2 Local: Hotel Quebra Noz

1.3 Participantes: Conforme Lista de Presenga, presidida por Luis Fernando da
Silva e Secretariada por Sidney Isidro Jr.

1.4 Diretrizes de comunicag¢do (WhatsApp)

Boas-vindas

A direcdo inicia a reunido apresentando o pedindo de reanalise ao PL do Zoneamento,
o qual ja foi aprovado e assinado por este Conselho, solicitando no Artigo 1° a
alteragéo da redagao no item 51 e no Artigo 12 a alteragao do valor econdmico do

solo criado.
Forma de Criagdo dos GTs :

e Definir as tarefas e seus Coordenadores
e Definir datas, locais & horéarios
¢ Temas

Sugestao da uitima reunido: 09 temas ....

Reavaliar Doze ( 12) temas de referéncia, com possibilidade de subassuntos,
incluindo:

Sugesté&o : Definir os Grupos de trabalho em uma divis&o equalitaria de
representantes, os quais poder&o convidar outros técnicos a participar do seu GT.

Definir um Coordenador
Unificagéo os temas interrelacionados para facilitar a coleta de informagdes
Através desta Presidéncia solicitar dados as Secretarias atreladas a cada tema.

Desenvolver pesquisas e solicitar o auxilio das Secretarias na distribui¢éo e coleta
junto aos seus municipes.

Lembrando que os Temas abaixo SUGERE, mas n3o determina a finalizagdo do
assunto.

JAssim sendo Desenvolveremos juntos:



TEMAS :

Uso do Solo

Rotas turlsticas, centralidades, classificagédo de trithas ;
Zonas habitacionais

Zoneamento,

Mobilidade e Equipamentos;

Seguranga;

Sustentabilidade/ambiental;

Cidades inteligentes (transversal);

Infraestrutura de Saneamento basico; infraestrutura urbana (inclui drenagem,
distinta de mobilidade);

10 Saude;

11 Educagéo.

12 Sistema Viario

Do NOObhGN =

Cronograma sugerido: estruturar GTs até o fim do primeiro semestre e iniciar trabalhos
em julho/agosto. - Agenda e cadéncia —

Sugestdes: reunido geral mensal e reunido de grupos na metade do perfodo; datas :
Nas segundas quinzena de cada més, as quarta feiras (reuniao dos GTs e suas
atividades) na segunda quinzena do més, as quarta feiras ( reunido do Conselho para
discusséo)

Registrar presengas, fotos e atas das discussdes dos grupos.
As Reunibes dever&o se encerrar as 19:30.

Agradecemos a todos.

Luis Fernando da Silva

Presidente



PROJETO DE LEI N°....../ 2025

Dispde sobre o Zoneamento do Uso, Ocupagéo do Solo e da
Protegao a Paisagem do Municipio.

CARLOS EDUARDO PEREIRA DA SILVA Prefeito da Esténcia de Campos do Jordao,
no uso de minhas atribuigdes legais.

Fago saber a Camara Municipal de Campos do Jorddo que o Executivo desta, aceitando
as sugestdes do Conselho do Plano Diretor Municipal que dispde sobre as alteragdes revisionais e
complementares a Lei 4.144/2025 de 06 de dezembro de 2022 que:

- No Anexo Ill Ocupago do Solo da TABELA N° 06,04 — COMERCIO VAREJISTA E SERVIGO VICINAL, fica
criado o item:

- EXPOSICOES EM GERAL EM LOCAIS ABERTOS OU FECHADOS, PERMANENTES, QUE DEMANDEM
INGRESSOS OU COMPRA DIRETA.

(Ex.: Veiculos automotores, Antiguidades, Alimentos artesanais, Animais de pequeno porte, Feiras literarias, Parques
tematicos e outros itens a ser analisado por ocasifo da sollcitagao.)

Obs. (01): Exposicdes de Animais de médio e grande porte 86 poderdo ser autorizados em locals pem]anentes, ap_rovados
e com licenga para funcionamento prépria para esse fim. (ex.: Haras que atendam a tabela n® 05.17, item VI, hipicas que

atendam a tabela n® 05.19).

Qbs.(02): Os servigos vicinais referem-se a atividades comerciais e profissionais de pequeno porte, instalados em vias
vicinais, ou seja, proximo de areas residencials, com a finalidade de atender a regido préxima “vizinha®, o que ndo

caracterizaria qualquer tipo de isengéo.

QObs. (03): Devera ser observado que em casos que caracterize comprovadamente incomado a vizinhanga, sera observado
o previsto no Cédigo Civil Art.1.277.

Art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias prejudicials a
seguranca, ac sossego e a satide dos que o habitam, provocadas pela utilizag8o de propriedade vizinha.

& Fica alterada a redacdo do item 51 para: ATIVIDADES DE LAZER ENVOLVENDO VEICULOS MOTORIZADOS

MONITORADOS,

( Ex.: Quadricfiicios, Triciclos, Motacicletas, Motonetas, Karts e Bugges ) estando fora deste hall de atividades os Patinetes
elétricos, bicicletas elstricas, Skates elétricos.

- Ficando estabelecido que os veiculos utilizados neste, quande acessarem vias publicas, deverdo seguir as regras de
documentacbes, emplacamentos e equipamentos de seguranca conforme Legislagdes especificas.

- Fica excluidas as atividades de que trata 8 ZC7 como * Locacio de Velculos Leves® e * Aluguel de Quadriciclos e
Bicicletas "; e a partir desta como — ltem 81 - Atividades de lazer envolvendo veiculos motorizados monitorados,
guando vinculadas como ZC nas ZR4 e ZR5; conforme Tabela 05 do Anexo Il — OCUPACAOQ DO SOLO, onde o item
51 e 81 NAO poderéo ser liberadas; uma vez que estas Zonas séo * Exclusivamente Residenciais *.

- Esta adequacao da LE| 4144/2022, visa ainda respeitar a Resolugdo CONTRAN que hierarquicamente nio pode ser
contrariada por Leis Municipais (Lei Federal 9.503/1997) quando se tratar de vias Publicas.

- Sendo que para as atividades ja constituidas, devera ser solicitada na renovagao da DULI ( Documento Unico de Licenca
de Instalacéo ) o EIV - Estudo de Impacto de Visinhanga, levando em consideragio sempre o Art. 14 — Paragrafo 2° e 3°
do que trata a Licenca que é concedida sempre em carater experimental.

* Atentar-se para resolugdo CONTRAN n° 573/2015, e demals normas especificas de regulagéo, com a indicacio das
especificidades para cada uso.

A Resolugéo 573 do CONTRAN (Censetho Nacional de Trénsito), de 2015, estabelece os requisitos de seguranca e
circulagéo para veiculos automotores denominados quadriciclos. Ela regulamenta a fabricagéo, importacio e uso desses
velculos, definindo regras como: a necessidade de emplacamento traseiro, o uso de capacete com visaira, restrico de
circulago em vias urbanas (e proibigio em rodovias federais, estaduais e do DF) e a exigéncia de habilitagdo categoria
"B" para o condutor.




[rfigo 23 - Do TITULO | DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES, no CAPITULO Il DAS DEFINIGOES

. Deverd ser inserido o termo HIS — HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL EM CONJUNTOS HABITACIONAIS
VERTICAIS QUE DISPONHAM DE 0,00 (ZERO) ATE 0,50 (MEIA) VAGA PARA AUTOMOVEIS POR UNIDADES EM
PATIO COBERTO OU DESCOBERTO INSERIADAS EM ZONAS ESPECIAS DE INTERESSES SOCIAIS (1 E2).

- Modalidede utilizada quando tratar-se de implaniagio para habitagéo popular com recurso publico ou privads, sendo
recursos, Municipais, Estaduais ou Federals; portanto @ TABELA 08 ~ GARAGEM E ESTACIONAMENTOS do
ANEXO 1ll da OCUPAGAO DO SOLO deveré ter a insergiio nos Tipos de Uso da expressdo “HIS - HABITACOES
DE INTERESSE SOCIAL e na coluna N° DE VAGAS COM 11,25 M? (2,5 X 4,5 M) a Referéncia para efeito de célculos
de “ATE 0,50 VAGA/UH.

Obs.(01): Considerando que a inserg&a do termo HIS com a alteracio da Tabela 09 , podera ser somente utilizado quands
tratar-se de implantagdc para habitagdo popular.

- Do TITULO If — DO ZONEAMENTO DE USOS E DAS AREAS, no CAPITULO | DO ZONEAMENTO
DE USOS DA AREA URBANA o itam “V” onde se descreve a definigao de .

ZPE — ZONA DE PRESERVAGAO ESPECIAL
DESTINA-SE A CONSTITUICAO DE UM GRANDE PARQUE URBANO E PUBLICO PARA FINS DE RECREREAGAO
ATIVA, PASSIVA E PAISAGISTICA

Considerando que s mesmos punca foram ulliizados para os devidos fins e considerando que a relomada de um
Zoneamenio referenciado pelo enfome poderd frazer maior controle junto a fiscalizacdo junio as ccupagdes imegulares,
f57-58 necessério a revisZo destas Zonas em deliliniento dos recursos oriundos desde aos cofres do murcipio, seus
munfclpes e das resarvas ambientals

ficam alteradas conforme descrigBo abaixo:

e ZPE 01 ~ Regifo do 580 CristovaD...covmvininsrsnssnaessnsnss alterando-se p/ ZRS

e ZPE 02 - Regifo do Pico do Embirl ... .....Blterando-se p/ ZR5

e ZPE 03 - Regliio da Voita Fria P~ .alterando-se p/ ZR2 ....... {Considerando o entorno jé consolidada)

e  ZPE 04 - Regiio da Vila Paulista Popular/Aito da Vila Inglesa ........ alterando-se pf ZEIS 1 ..o (NO quadrante 1 @ no
guadranta 2 ZR4 )

&  ZPE 05— Reglio do Morro do Elefante .....ccmin e dltatando-se p/ ZRS

SEGUE ANEXO ESTUDO OFICIAL (ANEXO |) que devera passar a integrar este PL @ consequentemente a nova Lei que
ira COMPLEMENTAR a atual 4,144/2020 em anexos.
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et ] 4,

- Fica eiterado o Zoneamento do Bairro Vila Isabel, de ZR5 para ZR4, na drea descrita abaixo e indicada em
planta anexa para fins de adequegdo e correcdo da planta da Zoneamento Municipal, e SEGUE ANEXO ESTUDO

OFICIAL (ANEXO 1), assim senda segue descriclo abaixo:

iniclando-se no ponto 01 segue com azimute 165°31'38" e distancia de 25,00 metros até o ponto 02; deste segue
com azimute de 162°04'38" e distancia de 17,54 metros em reta, com raio de 145,34 metros e confludncia de 17,55
metros até o ponto 03; deste segue com azimute 158°36'37" e distancia de 20,00 metros até o ponto 04; deste
segue com azimute de 155°35'56™ e distancia de 17,57 metros em reta, com raio de 171,01 metros e confluéncia
de 17,58 metros até o ponto 05; deste segue com azimute 152°43'14” e distdncla de 43,04 metros até o ponto 08;
deste segue com azimute de 148°30'41" e distincia de 31,18 metros em reta, com ralo de 21 2,40 metros e
confludncia de 31,21 metros aié ¢ ponto 07; deste segue com azimute 144°18'08” e distancia de 70,00 metros até
© ponto 08, todos confrontando com a Avenida Carlos Alberto Bueno; do ponto 08 segue com azimute 130°46'47" e
distancia de 45,00 metros até o ponto 09; deste segue com azimute 136°34'29" e distincla de 35,00 metros até o
ponto 10, cenfrontande com o Lote n® 01 do loteamento Alto de Capivari; do ponto 10 segue com azimute 157°29'16"
e distancia de 26,00 metros até o ponto 11; deste segue com azimute 165°40'03" e distancia de 10,00 metros até
o ponto 12, confrontando com o Lote n* 02 do loteamento Alto de Capivari: do ponto 12, segue com azimute
174°33'27" e disténcia de 26,00 metros até o ponto 13; deste segue com azimute 205°10°42" e distancia de 31,02
metros alé o ponto 14, confrontando com o Lote n® 03 do loteamento Allo de Capivarl; do ponto 14 segue com azimute
139°47°13" e disténcia de 86,00 metros até o ponto 15; deste segue com azimute 120°01'15” e distincla de 33,46
metros em reta, com raio de 48,47 metros e confluéncia de 34,13 metros alé o ponto 18; deste segue com azimute
100°15'16" e distancia de 25,00 metros até o ponto 17; deste segue com azimute 105°23'48" e distincia de 29,83
metros em reta, com ralo de 93,88 metros e confluéncia de 29,96 metros alé o ponte 18; deste segue com azimute
118°32'20" e disténcia de 32,00 metros até o ponto 18; deste segue com azimute 98°50'54" e distdncia de 56,10
metros até 0 ponto 20; deste segue com azimute 786°08°28" e distdncla de 28,00 metros alé o ponto 21; deste
segue com azimute 72°30'46” e distancia de 51,11 metros em reta, com raio de 220,81 metros e confluéncia de
51,22 metros até 0 ponto 22; deste segue com azimute 85°52'02" o distancia de 65,00 metros 2i& 0 ponto 23, todos
confrontando com a Avenida Jodo Déria; do ponto 23 segue com azimute 56°18'21" e distincia de 162,38 metros até
0 ponto 24, confrontando com a Gleba 5.3: do ponte 24 segue com azimute 342°07'09" o distancia de 25,29 metros
até o ponto 25, confrontando com o Lote n® 47 do loteamento Residencial Ecologico Allo de Capivari: do ponto 25 segue



com azimute 341°20°01" e distancla de 3,14 metros até o ponto 26, confrontando com a Viela n® 08 do loteamento
Residencial Ecolbgico Alto de Capivari; do ponto 26 segue com azimute 341°58'46” e distincia de 25,868 metros alé
o ponto 27, confrontando com o Lote n.* 44 do loteamento Residencial Ecolégico Alto de Caplvari; do ponto 27 segue
com azimute 342°08'37" e distincia de 28,80 metros até o ponto 28, confrontando com o Lote n* 43 do loteamento
Residencial Ecolégico Alto de Capivari; do ponto 28 segue com azimute 342°08'22" e distdncia de 31,00 metros até
o ponto 29, confrontando com o Lote n.” 42 do loteamento Residencial Ecoldgico Alto de Capivari; do ponto 29 segue
com azimute 342°08'37" e distincia de 38,70 metros &ié o ponto 30, confrontando com o Lote n® 41 do loleamento
Residencial Ecoldgico Alto de Capivari; do ponto 30 segue com azimuts 03°27'10" e distancia de 33,00 metros alé
o ponto 31, confrentando com o Lote n® 40 do loleamento Residencial Ecolégico Allo de Capivari; do ponto 31 segue
com azimute 03°08’47" e distincia de 64,69 metros até o ponto 32, confrontando com o Lote n® 38 do loteamento
Resldencial Ecoldgico Alto de Capivarl, do ponto 32 segue com azimute 03°09°43" e distancia de 78,62 metros até
o ponto 118, deste segue com azimute 03°06'54" e distancia de 39,61 metros até o ponto 33, confrontando com a
Ruz D do loteamento.

Residencial Ecoldgico Allo de Capivari; do ponto 33 segue com azimute 327°36'36" e distancla de 37,86 metros alé
o ponlo 34, confrontando com a Viela n® 05 do loteamento Residencial Ecoldgico Alto de Capivari; do ponto 34 segue
com azimute 327°32'51" e distdncia de 175,33 metros até o ponto 35 segue com azimute 327°33'80" e distancia
de 28,86 metros aié o ponto 38, confrontando com a Rua *A” do loteamento Resldencial Ecoldgico Alto de Capivari, do
ponto 36 segue com azimute 261°34'05” e distincia de 39,61 metros até o ponto 37, confrontando com a Avenida
Colinas de Caplvari & com a Rua "A" do loteamento Residencial Ecolégico Alto de Capivari; do ponto 37 segue com
azimute 239°35'22" e distdncia de 57,60 metros alé o ponto 38, confrontando com o lote n.® 58, do ponto 38 segue
com azimute 264°50'47" e disténcla de 38,00 metros em reta, com raio 44,53 metros e confluéncla de 38,26 metros
até o ponto 39; deste segue com azimute 287°28'07” e distancia de 24,50 metras &ié o ponto 40; deste segue com
azimute 262°12'53" e distancia de 23,50 metros até o ponto 41; deste segue com azimute 283°03'08" e disténcia
de 23,50 metros até o ponto 42; deste segue com azimute 301°01'56” e distincia de 36,00 metros, até o ponto 43
totalizando 145,50 metros, confrontando o loteamento Colinas de Capivari; do ponto 43 segue com azimute
305°13'53" e distincia de 13,20 metros alé o ponto 44; deste segue com azimute 312°19'02" e distancia de 10,00
metros até o ponto 45 segue com azimute 313°26'43” e distAncla de 22,80 metros até o ponto 46 segue com
azimute 313°25'43" e distincia de 03,00 metros aié o ponto 47, confrontando com a Viela "G" do loteamento
Colinas de Caplvari; do ponto 47 segue com azimute 313°25'43" e distancia de 23,97 metros até o ponto 48
segue com azimute 311°10'18" e distdncia de 23,00 metros até o ponto 49 segue com azimute 305°28'63" e
distancla de 22,50 metros até o ponto 50 segue com azimute 306*36°57" e distancia de 30,50 metros até o ponto
51 segue com azimute 234°50°11" e distincia de 28,50 metros até o ponto 52 segue com azimute 235°07'48" e
distancia de 24,00 metros até o ponto 53 segue com azimute 234°24'54" e distdncla de 24,00 metros até o ponto
54 segue com azimute 235°31'31” e distincia de 13,80 metros até o ponto 55 segus com azimute 235°32'52" e
distancia de 15,56 metros até o ponto 56, confrontando com a Rua dos Eliots, do loteamento Colinas de Capivart;
do ponto 56 segue com azimute 233°02'41" e distancia de 10,00 metros até o ponto 57; deste segue com azimute
182°04'56” e distAncia de 15,88 metros até o ponto 58 segue com azimute 188°59°45" e distancia de 20,10 metros
até o ponto 59 segue com azimute 188°57'18" e distancia de 40,10 metros até o ponto 60 segue com azimute
188°56'06" e distancia de 20,20 metros até o ponto 61 segue com azimute 188°34'34” e distincia de 40,40 metros
até o ponto 62 segue com azimute 189719’41" e distancia de 20,10 metros até o ponto 63 segue com azimute
188°30'25" ¢ distdncia de 20,10 metros até o ponto 64 segue com azimute 188°47'25” e distincia de 40,30 metros
até o ponto 65 segue com azimute 188°41'37" e disténcia de 2,30 metros até o ponto 66 segue com azimute
188°25'24" e disténcia de 73,66 metros até o ponto 01, ponto Inicial da descrigio do perimetro.

ANEXO Il




fértiéo 53 - Fica allerado no Art. 16 e cansequentemente na TABELA n® 08, o seguinte térmo do "Item g — drea com cobertura
vegetal” que passa a ser redigido como "area Non Aedificandi “onde o cumprimento de tal restricdo j& & o suficiente para
garantir a preservagiio ambiental, sem que o bom funcionamento das infraestruturas e seguranca sejam compromelidas.

Erﬁéﬂ 63 - No Anexo Il Ocupagao do Sola da TABELA N° 05 — USO DO SOLO - USOS PERMITIDOS PARA AS
ZONAS, fica INSERIDO nas ZR-2, ZR-3, ZR-4 e ZR-5 o termo * CENTRO DE CONVENGOES *.

»  Atribuido a este toda e qualquer atividade de interesse Municipal e fomento Turistico e Sécio Cultural,

com esiudo de EIV.
Sendo para esta atividade semgre a Area Minima de Terreno constante na Tabela 07 da Lel 4144/2022 de 06/12/2022.

lértigg 79 - Fica substituido no Art. 133 o termo do Paragrafo Unico : Os casos omissos serdo resolvidos pelo COMAP
{Conselho Municipal de Andlise de Projetos) pela seguinte redagio:

* Paragrafo Unico - Os casos considerados de " Grande Impacto * no ambito Municipal terfio suas andlises deliberadas
pele COMDEPLAN ( Conselho Municipal de Plansjamento), cuja constituicio desde Conselho se dara através de ato
do Senhor Prefeito, o qual devera receber a indicagfo dos representantes das Enlidades Civis e dos Paderes Piblicos
Municipais, tendo este estatuto proprio, CONSULTIVO E DELIBERATIVO

[Artigo 89 - Fica criada a FAIXA DE ANALISE TRANSITORIA- FAT, a qual pessibilitara que as Zonas Comeiciais iniciem a sua
expansdo no Municipio, e quando tais solicitagbes deverfio ser submetidas obrigatoriamente ac COMDEPLAN ( Conselho
Municipal de Planejamento) e quando solicitado por tal Conselho a apresentagdo de EIV - Estudo de Impacio de Vizinhanga,
para tanto conforme BEGUE ANEXO ESTUDO OFICIAL (AMEXO IV):

* Fica estabelecido nesta que considerande o inicio da FAT se dara na conflluéncia do eixo central da Av. Januario
Miraglia com a Rua Vereador Agripino Lopes de Morais, quando uma faixa de 250,00 matros de largura para andlise
de toda e qualquer solicitagio de utiizagdo desta para a um objeto comercial de BAIXO IMPACTO.

¢  Eslafaixa de 260,00 melios se estendera paralelamente ao eixo da Av. Janudrio Miraglia até a Rua Baltazar de Godoy
Moreira, terminando assim esta primeira etapa de transic2o.

e Fica estabelecido nesta que considerando o inicio da FAT se dard na confluéncia do eixo central da Av. Frei Orestes
Girazdia com a Rua Inacio de Souza, quando uma faixa de 250,00 metros de largura para andlise de toda e gualquer
solicitaglo de utiizagBo desta para a um objeto comercial de BAIXO IMPACTO.

e  Esia faixa de 250,00 melros se estendera paralelaments ac eixo da Av. Fral Orastes Girardia até a Rua Jese Soares,
terminande assim esta primelra stapa de transigio.

®  Finalidade Construtiva, seguira os indices do zoneamento onde estiver inserido e ou de menor indice, desde garantidas
as condigbes minimas de salubridade, insolagio e ventilagio,

*  Determinadas soficitagbes que por venlura venham cair exatamente nas areas de finais de transigéo, ficarsio a cargo
do COMDEPLAN a interpretagdo para autorizecBo ou negativa de uso,

& Fica incluido nas Definiches o termoe BAIXO IMPACTO com a seguinte redagio:

Definigéo de atividade comercial de BAIXO IMPACTO: Finafidade Comercial, que conste da tabela de uso atribuida
a zona comercial adjacents & ou que tenha baixa circulagio de veiculos, baixa circulagio de pessoas e que néo gere
perturbagio do scssego (conforme legislagio especifica);
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- Devera ser acrescido ao texto do CAPITULO VI - CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADES
no Art. 91 os seguintes Paragrafos :

§ 39 - Fica estabelecido que os objelos deste Caput deverdo ter a quantidade de UH (Unidades
Habitacionais) limitada ao maximo de 100 Unidades, independente do Zoneamento ou Are'?\ de
terreno. Esta limitagdo de UH ( unidades) também valerd para os Condeminios Verticals, Edifico
Residencias e Comercias, Meios de Hospedagem, exceto ZEIS {1 e 2 ), quando se tralar de HIS (

Unidades de Interesses Socias).

§ 4° - A andlise deste Objeto sempre deverd vir acompanhada do EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanga, precedido de ltens que o Setor de Planejamento achar pertinentes para avaliagdo dos

reais impactos que o entorno deste podera sofrer,

§ 5° - Fica estabelecido que apés a andlise do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, a Secretaria
de Planejamento junto ao COMDEPLAN - Conselho Municipal de Planejamento poderé vir sol}cntadar
aos interessados pela Construgio do Empreendimento, contra partidas que deverdo auxilar na
minimizac8o dos impactos da infra estrutura local e seus reflexos, tal medida uma vez que necessario
ainda poderd vir a ser solicitada complementarmente apds a implantagéo do Empreendimento.

[Artigo 10| Fica alterada na LE| 4.213, DE 26 DE MARCO DE 2024, nas TABELAS :

04.01—- PARCELAMENTO DO SOLO ~ LOTEAMENTOS QU SUBSDIVISAO DE GLEBAS nas tabelas
de * AREA MINIMA DE LOTE EM FUNGAO DA DECLIVIDADE MEDIA DO TERRENO, VERTENTE
GERAL e da VERTENTE SUL" os valores em Percentuais (%) para Graus (°) .

04.02— PARCELAMENTO DO SGLO —~ CONDOMINIO DE LOTES nas tabelas de “ AREA MINIMA DE
LOTE EM FUNGAOQ DA DECLIVIDADE MEDIA DO TERRENO, VERTENTE GERAL e da VERTENTE

SUL" os valores em Percentuais (%) para Graus (°) .
Assim sendo:

AREA MINIMA DE LOTE EM FUNCAO DA DECLIVIDADE MEDIA DO TERRENO, VERTENTE
GERAL E DA VERTENTE SUL

VERTENTE SUL
>35¢

<152 »152 e <258 »252 @ <352 »>352 e <459 452

[l_\rtlgo 11| - Fica alterado a redac8o da Lei 4.213/24, TITULO il - LOTEAMENTO, Capitulo IlI, Art. 17,
Paragrafo 3° para :

§ 3 ° - O arruador devera atender no prazo de 1 ano as exigéncias formuladas pelo orgdo competente
da Prefeitura no curso do processo, salvo prorrogagéo, concedida por motivo juslificado sob pena da
arquivamento do processo por abandono, e que somente poderd ter novo andamento mediante
autorizaggdo do Prefeito, pagos novamente os emolumentos legais e atendidas novas exigéncias, se
houver.

- Fica allerada a redacdo da Lei 4.144/22, TITULO Il -~ DO DIREITO DE CONSTRUIR -
CAPITULO | - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR,:

Art. 33 - Os “ Indices de Aproveitamento’, as * Taxas de Ocupag&o’ e as ' Areas Minimas dos lotes” da
Tabela n°® 08, as fragdes ideias por UH da Tabela 07 poderfio no méximo serem incrementadas por um
fator multiplicador de 1,50 vezes, ainda faz parte deste a opgdo de " Vagas de Estaclonamento *
conforme mencionado na Tabela 09, onde o produto do solo criado devera ser a quantidade de vagas
necessarias conforme a tabels, sendo obrigatério o percentual de até 20% previsto no local.

Art. 36 — O valor econdmico da contrapartida financeira & obtido pelo produto do sofo criado por 2.0
vezes o valor venal unitério vigente na regifo onde situa o lote ou gleba,

Paragrafo L'}nlcg: O pagamento da contrapartida financeira, devera ser pago integralmente antes
do protocolo do pedido da Licenca para Edificar ou de Instalaggo.

- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as disposicbes em contrario

Prefeitura da Estancia Turfstica de Campos do Jord&o

Aos 18 de Fevereiro de 2026

CARLOS EDUARDO PEREIRA DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL
CAMPOS DO JORDAO - SP



ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR

Aos vinte cinco dias do més de margo do ano de dois mil e vinte seis, as dezessete
horas, realizou — se a reuniéo do Conselho do Plano Diretor Municipal, no local a ser
informado, com a presenca dos participantes registrados a seguir;

1. ldentificag@o da reuniao
1 1 Data e horario: 25/03/2026, 17:00 hs
1.2 Local: Secretaria de Educagao da PMCJ

1.3 Participantes: Conforme Lista de Presenga, presidida por Luis Fernando da
Silva e Secretariada por Sidney lIsidro Jr.

1.4 Diretrizes e Pauta de comunicagao (WhatsApp)
Boas-vindas

03-25 Reunido: Planejamento Urbano e Zoneamento Turistico

[tens de Agdo

@Conselho - Caso necessitem. solicitar a formagéo de grupos de trabalho com
presidentes de outros conselhos para alinhar planejamentos € tirar dvidas. - [Sem data
definida].

@Luiz Fernando - Apresentar formalmente o plano PMET em uma préxima reuniéo para
analise detalhada - [Sem data definida].

@Chung - Realizar uma anslise sobre a mudanga de zoneamento na area da Agua
Santa - [Status: Em andamento/Solicitadal.

@]Alexandre] - Elaborar 0 documento com as coordenadas (UTR) para formalizar a
sugestéo de alteracao da zona do Morro do Elefante.

@I[Seplan] - Indicar as 4reas que poderiam ser habilitadas como centros de
conveniéncia de servigo, conforme 0 estudo mais amplo aprovado pelo conselho.

@][Secretaria] - Consignar em ata a observacio de Paulo Marcos sobre a necessidade
de estudos de impacto para decisoes urbanisticas.

@[Conselho] - Aprovar o regimento interno na préxima reunido.
Principais Decisoes

O conselho concorda em revisar e reassinar a vers&o colorida da ata que contém as
alteracdes previamente aprovadas. - [Consenso obtido pela auséncia de objecdes].

Aprovada por unanimidade a propositura de sugerir a alteracdo da zona do Morro do
Elefante para Zona Comercial (ZC2). - Rationale: Para permitir o crescimento
astruturado e regular da érea, favorecer o livre mercado e reduzir a inseguranga juridica.

A maioria do conselho votou contra a aprovagdo de uma solugdo especifica, preferindo
a realizacéo de um estudo mais amplo sobre a criagéo de centros de conveniéncia de



servigo - Rationale: Aplicar o mesmo critério a outras zonas em situagéo semelhante e
garantir uma analise técnica aprofundada antes da decis&o.

Minutas Detalhadas

[02:01-02:36] Esclarecimentos sao fornecidos sobre a integridade das atas de reunides
anteriores.

Sidney inicia o tépico, afirmando que surgiram contestagdes sobre a ata da ultima
reunido, com alegacbes de que continha informagdes nao discutidas.

Ele assegura que tudo o que esta na ata foi de fato falado, embora alguns itens, como
palavrées, tenham sido omitidos intencionalmente.

Sidney reforga a veracidade da ata a0 mencionar que todas as reunides s&o gravadas
e o contelido processado por inteligéncia artificial, incluindo a reunido atual.

Luiz Fernando responde que prestara mais atengéo e confirma que as atas estéo sendo
guardadas.

[02:47-09:34] E estabelecida a finalidade e as regras de conduta para o grupo de
WhatsApp do Conselho do Plano Diretor.

Luiz Fernando explica que o grupo do WhatsApp foi criado para discussbes politicas
relacionadas estritamente as fung¢des do conselho.

Ele enfatiza que o conselho tem um papel técnico, que inclui sugerir alteragdes em leis
e no plano diretor, intervir em questdes de zoneamento e saneamento, e ndo para

debater a qualidade de gestdes municipais.

Foi necessario travar 0 grupo para novas mensagens porque a regra nao estava sendo
seguida, e o grupo estava sendo usado para debates que nfo sdo pertinentes aos
conselheiros.

O grupo sera restrito a comunicagéo de atas, horarios e pautas de reunides, excluindo
discussdes sobre o Fundo Municipal, a Camara, ou o Executivo.

Luiz Fernando adverte sobre a responsabilidade dos conselheiros, pois, embora o
conselho seja consuitivo, suas posicdes podem gerar consequéncias para a cidade, e
cada membro & responsavel por suas declaragées.

Ele coloca seu cargo de presidente & disposigéo e expressa que nfo pode responder a
mensagens do grupo em horérios inadequados, como meia-noite, pedindo respsito
mutuo.

Luiz Fernando convida Fred para esclarecer a questio.

[09:52-13:03] Fred reforga a colaboracéo entre os conselhos municipais e a importancia
da transparéncia.

Fred afirma que o Conselho do Plano Diretor ndo é superior a outros conselhos (como
o de desenvolvimento social ou habitagdo) e que todos s3o igualmente importantes.

Ele propde que, caso sejam necessarias informagdes de outros fundos ou conselhos,
os representantes podem ser convocados para reuniées ou grupos de trabalho para um
didlogo colaborativo.



O foco do conselho deve ser em projetos legais para o futuro da cidade, operando com
total transparéncia, que é uma diretriz do Prefeito.

Fred explica a interdependéncia dos conselhos, exemplificando que uma questao
habitacional necessita de aprovagéo do conselho de desenvolvimento social (problema),
da assisténcia social e também passaré pela analise do Conselho do Plano Diretor.

lten de Agao; @Conselho - Caso necessitem, solicitar a formagao de grupos de trabalho
com presidentes de outros conselhos para alinhar planejamentos e tirar dividas. - [Sem
data definida].

[13:03-14:03] A estrutura transversal do Conselho do Plano Diretor e a necessidade de
colaboragao com conselhos especificos s&o discutidas.

Sidney observa que véarios conselhos ja estdo representados no Conselho do Plano
Diretor, pois ele é transversal € as reunides sdo publicas. Ele cita seu proprio exemplo,
representando o CONTUR (Conselho Municipal de Turismo).

Fred concorda e sugere que, para dividas ou temas especificos, como moradias
populares, o trabalho deve ser focado com os conselhos préprios para aquele assunto,
que detém maior conhecimento detalhado.

Sidney complementa que a profundidade do Conselho do Plano Diretor em assuntos
especificos é limitada, justificando a colaboragdo com os conselhos tematicos.

Fred reitera a oferta de marcar reuniées mais especificas se o grupo solicitar.

[14:17-17:12] A importéncia de orientar os suplentes sobre a conduta apropriada nas
discussdes do conselho é destacada.

Luiz Fernando menciona a necessidade de alinhar a comunicagdo com os suplentes,
para que nao fagam declaragdes sem o acordo do titular, citando Aloysio Chassolente
como um examplo de conselheiro que se tornou mais conciso e colaborativo com 0
tempo.

Sidney Isidro concorda, explicando que orientou sua suplente sobre a diferenga entre o
ambiente do conselho e o "pulpito da Camara’, sugerindo que a comunicagéo
inadequada pode ocorrer por costume e néo por méa-fé.

Ele acredita que a postagem gue gerou a discussao foi apagada rapidamente e
provavelmente foi feita com boa inteng8o, mas confundindo os canais e a forma de
verbalizacédo adequados.

[17:45-19:21] E solicitada a ratificagdo de uma ata com alteragdes e layout corrigido.

Luiz Fernando informa que a ata em questdo levou 4 alterag&o de dois itens em uma
reunido anterior, na qual foi decidido por unanimidade que ele poderia fazer a mudanca
no PL (Projeto de Lei).

Ele pede desculpas pelo fato de a ata ter sido distribuida em preto & branco e solicita
que os membros revisem e reassinem a versdo colorida, que contém as alteracdes ja
aprovadas nos artigos.

Principal Decis&o: O conselho concorda em revisar e reassinar a versao colorida da ata
que contém as alteragbes previamente aprovadas. - [Consenso obtido pela auséncia de
objecdes].



[19:32-23:41] A proposta de incorporar o critério de "incomodidade" nas analises do
municipio é debatida.

Paulo Marcos questiona como a dentncia por "incomodidade” seria formalizada, para
qual departamento seria enviada € cCOmo 0 Processo funcionaria.

Sidney sugere um processo em duas etapas: primeiro, propor que o municipio adote
formaimente o critério de incomodidade como um fator decisério, e depois, que ©
Executivo e seus técnicos estabelecam a metodologia.

Ele cita o PSIL (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo) da cidade de S&o Paulo
como um benchmark para a metodologia, que, apesar de ter um carater subjetivo, ja

existe.

Sidney argumenta que o direito ao sossego & uma garantia constitucional e gue a
criagdo de um procedimento municipal formal facilitaria a atuagdo dos técnicos e a
garantia da ampla defesa. A fungéo do conselho & propor o critério, ndo definir a

metodologia técnica.

[23:41-31:08] Avanga a discuss&o sobre a lei de "incomodidade”, fiscalizagao e sao
apresentados exemplos de desenvolvimento de planos diretores.

Sidney lIsidro aponta que, por estar em uma APA (Area de Protecio Ambiental), a
legislagdo local sobre o tema j& & rigorosa e que a incomodidade sonora poderia ser
tratada como crime ambiental, como em Sao Paulo.

Ele adverte que, sem a tipificagéo como crime, a penalidade pode ser branda (ex: cestas
basicas) e que qualquer nova lei precisa ser acompanhada de fiscalizagéo eficaz para
n&o se tornar "vacua" (inécua).

Luiz Fernando propde dar continuidade ao tema, formando um grupo de trabalho para
elaborar uma sugestao a ser apresentada ao Executivo e Legislativo.

Sidney Isidro sugere que, para garantir a robustez da proposta, a comissao formada
para discuti-la deve incluir alguém com uma viséo contraria ("fazer a parte contraria”),
como um exercicio para analisar todos os lados da questao.

O plano em Serra Azul (Corpo de Vitdria, Lubex, Olimpia) foi desenvolvido com o apoio
de empresarios e focou na criagdo de um centro com o tema das aguas, inspirado em
um "Jornal da Milena" que funcienou como um plano diretor existente.

O projeto de Céu Azul, ligado ao diretor local, teve como tema o "Pax".

Sidney Isidro clarifica que a iniciativa privada em Céu Azul foi o projeto "White Pax" com
César Federer.

Alexandre menciona que o projeto original para uma regido n&o especificada incluia
vinhos e azeites como motivadores tematicos, e que Otavio sugeriu um desenho para a
"educacgéo’, que foi 0 que prevaleceu.

[31 _:56-34:40] Discutiu-se a légica por trés da criagdo de um distrito, incluindo a
delimitagao territorial e os incentivos para estimular o desenvolvimento.

Sidney questionou a integragdo do distrito com a cidade de Campos, e Alexandre
confirmou que a area de Capivari estd dentro da delimitagéo.

Alexandre afirma que o desenho atual do distrito é o que foi estabelecido na época.



Foi explicado que um decreto cria diretrizes, mas n&o impde regras rigidas inicialmente.
A sugestéo principal & oferecer beneficios para estimular o desenvolvimento, como:
Beneficios em financiamento.

Reducéo de impostos.

Foi feita uma analogia com a criagdo de distritos industriais, onde 08 municipios
frequentemente doam terrenos e concedem isengdes fiscais para atrair empresas.

[34:42-37:12] Analisou-se a ocupacgio e os empreendimentos atuais em uma regiao
especifica, destacando pontos viaveis e a regularizagdo de loteamentos.

Alexandre menciona que a regido n3o foi ocupada por muito tempo, mas agora estao
em processo de regularizagéo de dois loteamentos.

Um loteamento é composto por lotes grandes.

Foi mencionada uma ‘"via panoramica”, que Sidney Isidro identificou como a
"Panoramica”, distinta da "Perimetral”.

[38:55-41:09] Foi analisada a rede vidria existente na regido para definir vias de
interesse juridico e seu potencial de conexao.

Alexandre sugere analisar o sistema viario para evitar problemas futuros, como o trafego
de fim de tarde no domingo, e para entender as conexdes.

Foi mencionado que a via "Luizinho BBQ" prové um alivio de trafego.

Discutiu-se a existéncia de uma via que passa por uma trilna, sendo parte de um
loteamento, @ uma segunda via que sobe atras do "Chulé".

Alexandre conclui que a érea ndo é ruim, mas sim uma rede viaria que foi loteada de
forma experimental.

[41:41-43:33] Houve um debate sobre o potencial de uso da regiao, com uma visdo de
que ela se tornara mais residencial. contrastando com a delimitagéo atual do municipio.

Alexandre menciona um café que fechou por questbes pessoais, mas que possuia uma
vista maravilhosa na regido voltada para o "Capivabim”.

Ele expressa a opinido de que a 4rea tende a se tornar predominantemente residencial.

Sidney lsidro contrapde, afirmando que a delimitagdo do municipio ja indica a
concentragdo de areas residenciais em outro local (“do lado direito extra").

Alexandre argumenta que a partir do momento que a area deixa de ser um centro
tradicional e se torna um centro "estonista” com pressdo por desenvolvimento, faz
sentido lutar por essa mudanga de uso.

[44:29-45:35] Identificou-se que a regigo ja apresenta um uso misto, contrariando a ideia
de ser exclusivamente residencial.

Alexandre aponta para um mapa, mostrando uma linha de "salmagem"” e a aprovagao
de um projeto ("dois parénteses"), indicando interesse comercial na area.

Ele cita 0 exemplo da regido do "hotel holandés", que se expandiu para alem do Capivari
e j& possui um carater de uso misto (comércio e residéncia), nao sendo "sb residencial”.



[46:09-48:12] Foi discutida a situagdo de areas néo sustentaveis e a necessidade de
criar formas de compensag¢do para proprietarios, citando a area do "Talego" como

exemplo.
Foi mencionado que um projeto (possivelmente um posto de gasolina ecoldgico e uma
pousada) foi aprovado por "inzé", ndo por uma lei especifica.

Alexandre argumenta que certas areas nao séo sustentaveis e sofrem pressao, levando
a decisdes que talvez ndo devessem ser tomadas.

Ele sugere a criagao de formas de compensagao para proprietarios nessas areas, como
a isengéo de IPTU.

A area do "Talego" foi citada como exemplo, localizada no "afto da Galvins".

[48:13-51:36] Questiona-se sobre o prejuizo a proprietarios devido a mudangas no uso
do solo e o tempo da reunifio é otimizado.

Valdir Furlan questiona se uma futura alteragéo no uso do solo na regido da "Tareba"
n&o prejudicaria proprietarios que compraram [otes com uma destinacao especifica.

Alexandre responde que, quando o uso muda de residencial para comercial, o valor do
imovel tende a aumentar em pelo menos 30%, pois oferece mais opgdes.

Ele conclui afirmando a necessidade de um projeto macro de ordenamento para toda a
regido.

Luiz Fernando pediu para que perguntas fossem anotadas para o final da reunido ou
um encontro futuro para otimizar o tempo, pois ainda havia apresentagdes programadas.

Sidney Isidro sugeriu que a apresentagdo de Alexandre fosse compartiihada com o0s
interessados.

[51:47-54:41] Alexandre apresentou um mapa com pontos de habitagao irregular,
destacando a complexidade da regularizagéo e o potencial da regularizagéo fundiaria.

Foi identificado um ponto de habitagdo como "APP" (Area de Preservagéo Permanente),
o que, segundo Alexandre, expiica por que a area ndo foi comprada, ressaltando a
importancia da seguranga juridica.

Mencionou-se uma area na "Vila Silvia".

Alexandre explicou que, embora sejam terrenos, a ocupacéo é de trabalho. Questionou
por que o plano diretor ndo permitiu ou orientou solugdes para essas areas no passado.

Argumentou que a regularizagdo fundiaria facilitaria o interesse de compradores e
investidores nessas areas, em contraste com a situagdo atual onde "nada pode ser
feito".

[55:1_4-56:42] Alexandre e Sidney discutiram a filosofia do plano de desenvolvimento,
enfatizando seu papel como indutor de desenvolvimento em vez de restritivo, e
propuseram aprofundar a discuss&o sobre uma alternativa para a "panorémica".

Aiegandre defendeu que o objetivo principal do plano de desenvolvimento ndo é negar
projetos, mas sim induzir e estimular as atividades desejadas para a regido.



Sidney lIsidro considerou a sugestdo de Alexandre sobre uma alternativa para a
"panoramica" muito interessante e solicitou que o tema fosse colocado na pauta de uma
préxima reuniéo.

A relevancia da proposta é ampliada pelo principio de revitalizagdo de Miri e pela criagao
de um novo distrito, o que da mais forga & idela.

[57:12-59:36] Luiz Fernando comentou sobre a importancia dos estudos técnicos
apresentados para o desenvolvimento turistico, destacando a necessidade de entender
a situagdo atual antes de criticar ou propor alternativas.

Luiz considerou os estudos apresentados bem planejados e importantes, ressaltando
que a visdo da ocupagdo turistica do municipio estéd sendo explorada de uma forma
inédita.

Justificou a necessidade da apresentacao lembrando que uma proposta de modificagdo
foi retirada de pauta anos antes por estar "contaminada”.

Afirmou que o objetivo atual ndo & controlar, mas entender o que ocorre na zona
turistica, que é o “coracgéo da cidade”.

Mencionou que o potencial turistico vai além da gastronomia, incluindo o "turismo de
producio” (ex: azeites, vinhedos), e que é crucial compreender o cenario antes de agir.

[59:46-01:01:47] Alexandre argumentou que a economia do turismo esta se tornando
um complemento de igual importdncia ao setor imobiliario, citande o volume de
investimentos como evidéncia.

Historiou que a economia da cidade foi dominada pelo setor imobiliario até
aproximadamente 2010.

A partir de 2010, o turismo comegou a complementar a economia com rendimentos de
magnitude similar aos imobiliarios.

Comparou o valor de investimentos, citando um exemplo de R$ 88 milhdes e outro de
R$ 300 milhdes na estrada de ferro, questionando gual empreendimento imobiliario
atraiu um investimento de tal porte.

Sugeriu que o0 municipio poderia ter se beneficiado ao adquirir areas para preservagao,
como um parque, em vez de focar apenas na construgéo imobiliaria ou hoteleira.

[01:01:47-01:04:34] Leandro iniciou sua apresentagio sobre a Zona Especial de
Interesse Turistico (ZEIT), justificando sua criagdo como uma forma de organizar,
consolidar e legitimar o fluxo turistico e o zoneamento existente.

A apresentacio de Leandro é uma continuagdo ("link") da discussé&o de Alexandre.

O obietivo da ZEIT é trazer conformidade legal e urbanistica para a regido, estudando
um entorno de 500 metros a 1 km do "coragéo" da area.

A justificativa técnica para a criag8o da zona especifica & a necessidade de ordenar e
consolidar a area, mantendo as caracteristicas atuais ("preservagdes que temos hoje
em loco").

O cenério proposto seria uma denominag@o especifica que segue as relagdes
existentes.



[01:04:37-01:06:58] Leandro detalhou a proposta técnica para a ZEIT, que prevé a
integragao de leis existentes e a criacdo de trés subzonas (ZEIT 1, 2 e 3) com

parametros urbanisticos especificos.

A proposta néo visa extinguir a lei 4144/2022, mas sim integra-la para que as leis
trabalhem de forma conjunta e "casada".

Essa integracdo definira todos os parametros urbanisticos: densidade, taxas de
ocupagio, coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade, garantindo a
convergéncia entre as normas.

O EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) se tornara um pré-requisito fundamental para
a area.

Para classificar e definir o zoneamento, sao usados paradmetros como tipo de solo,
classificagao viéria e largura das vias.

Foi identificada uma lacuna: a falta de um zoneamento especifico para o perfil turistico
da area.

Sugestao: Criar a "Zona Especial de Interesse Turistico 1, 2 e 3".

[01:07:34-01:10:01] Leandro explicou o funcionamento progressivo do regramento da
ZEIT, com regras iniciais rigidas que podem ser flexibilizadas em ciclos de 5, 10 e 20
anos, condicionadas ao desenvolvimento da infraestrutura.

Nos primeiros 5 anos, as regras para empreendimentos nas trés zonas serao estritas e
bem definidas, incluindo recuos e outros parametros.

Um "gatilho técnico" permitira a flexibilizag8o dessas regras se a urbanizagao basica e
a infraestrutura necessaria (como saneamento) forem implementadas e as coisas se
consolidarem conforme o planejado.

A zona 2, no entorno imediato, j4 teria maior potencial de expansao.

Leandro e Sidney concordam que criar uma zona comercial sem a devida estruturagéo
(ordenamento, estacionamento) & inviavel.

O objetivo da ZEIT & demonstrar gestdo ("aqui tem gestdo"), regrando o
desenvolvimento inicial para permitir uma flexibilizag&o futura e a criagdo de um cenario
geral em 20 anos.

[01:10:21-01:13:08] A necessidade de regrar a ZEIT & defendida para alinhar o
crescimento 2 infraestrutura e a localizag&o de um ponto no mapa é discutida.

Sidney Isidro observa que o mercado j& estd promovendo a ocupagéo, e l.eandro
concorda, mas ressalta que isso ocorre "por si 86, sem regramento”.

Leandro enfatiza que o crescimento desordenado ndo pode ocorrer sem a melhoria da
malha vidria e da infraestrutura basica, como postos de saude e creches.

A proposta dos trés niveis de zona (ZEIT 1, 2, 3) é ordenar o crescimento e permitir
expansdes, mas de forma regrada.

Um ponto de interesse é a proximidade com uma ZEP (Zona Especial de Protegéo),
permitindo criar uma "cortina verde" de preservacéo.



A leitura do planejamento atual j& indica que este & o caminho a ser seguido, com a
sona comercial na borda fomentando a atividade ao longo da Avenida Penteval.

Durante a apresentagdo, Leandro pergunta a Gustavo a localizagéo do "fojo" no mapa.

[01:13:12-01:14:01] Leandro apresenta um modelo de zoneamento com trés cenarios
para uma area especifica.

Foi apresentada uma area que atualmente & uma Zona de Restricio (ZR) e contém
algumas "exibidas", incorporada em um corpo Gnico com um regramento especifico.

Para analisar esta area, serdo considerados trés cenarios:
O cenario "Atual”.
O cenario "Estruturador”.
O cenario "Venezial".
Todas as condigdes e regras serdo aplicadas sobre esses trés cenarios para avaliagao.

[01:14:06-01:14:57] Leandro explica o critério utilizado para a delimitagéo das zonas
propostas, baseado em ruas e marcos existentes.

Sidney questionou o critério para os cortes no zoneamento.
Leandro esclareceu que as ruas foram o principal critério de delimitagao.

Como exemplo, foi citada a divisa do Jardim Manancial, a avenida Gastéo Vidigal, a
subida do Regéo Feliz, o condominio Vila Real YY e a margem da India.

A area que hoje é amarela (PPQ) ja se enguadra em uso médio ou baixo.

[01:15:00-01:16:34] Debate sobre o impacto da implementagéo do cenario
"estruturador” e o risco de percepgao de injustica por parte de proprietarios.

Leandro afirma que a legislagdo vigente é boa e pode ser melhorada, e que o cenario
"estruturador’ sé funcionara quando o conceito estiver 100% implementado.

Sidney levanta a preocupagao de que o novo recorte, similar ao que foi feito no distrito,
gere um sentimento de prejuizo em proprietarios que estardo no "estruturador”.

A questdo da isonomia é citada: um proprietario pode questionar por que seu vizinho
do outro lado da rua tem um direito que ele nao tem.

Luiz Fernando conecta a pergunta de Sidney a uma conversa anterior, levantando a
questdo sobre o gue acontece com 0 zoneamento atual e os direitos j& garantidos por
lei na nova proposta.

[01:16:34-01:17:39] Discusséo sobre o conceito de direito adquirido e a legitimidade das
mudancas de zoneamento.

Sidney esclarece gue o zoneamento, por si 86, ndo estabelece direito adquirido; a
aprovagdo de um projeto é o que garante esse direito.

Uma pessoa que n3o aprovou seu projeto antes da mudanga da lei néo pode pleitear 0
direito de isonomia com base em um vizinho que o fez.

Sidney alerta que mudangas de zoneamento sempre tocam em questdes histéricas e
podem ser percebidas como decisdes politicas arbitrarias.



Ele menciona o exemplo do recorte na zona do Morro do Elefante, que historicamente
& atribuido a uma perseguig&o politica por parte de um ex-prefeito.

Questiona se a mudanga atual n&o poderia ser interpretada da mesma forma, ao que
Leandro responde negativamente.

[01:18:23-01:19:20] Paulo Marcos discute o descontrole na aprovagao de loteamentos
e a necessidade de focar no turismo & na preservagdo ambiental.

Paulo aponta que existe um descontrole paralelo grande em projetos que sao
aprovados, citando como exemplo um terreno de 170 metros comercializado na area da

\olta Fria.

Ele reforga que o fator motivador principal para o planejamento deve ser a questdo
turistica e a valorizagéo do "lado verde" e ambiental da cidade.

A audiéncia esta ligada ao ambiente que é percebido como "elitizado, com carater".

[01:19:52-01:21:42] Paulo Marcos critica a infraestrutura de transporte e defende
projetos que conciliem desenvolvimento econdmico com preservagao.

A infraestrutura de transporte é considerada ineficiente, com uma via Unica de ida e volta
e uma ferrovia inoperante para o transporte de pessoas, 0 que & um problema para uma
cidade turistica.

Ele destaca gue loteamentos autorizados no passado, se implementados hoje,
causariam um impacto urbano e visual horrivel.

Paulo concorda com a apresentag@o de projetos relevantes para a economia de
Campos do Jorddo que aproveitem o centro turistico integrado.

Esses projetos devem ser consolidados de forma a permitir um aproveitamento rapido
de uma 4rea, enquanto conservam caracteristicas essenciais para a cidade.

Apresenta duas filosofias sobre a preservagao:

1. A comunidade "paga para preservar” ao abrir méo da receita de IPTU de areas que
serdo mantidas intactas (ex: floresta de araucéria).

2. Aquele que deseja explorar uma érea paga mais caro por isso, com a condigdo de
manter caracteristicas de preservagdo, como as bordas da propriedade.

[01:21:42-01:24:00] Andlise sobre a aplicagéo de gradientes no zoneamento comercial
e a dinamica populacional da cidade.

Paulo Marcos sugere que o zoneamento deve funcionar como gradientes que se
afastam de "eixos Ima".

Proximo a um eixo como a Av. Pedro Paulo (caminho para o Horto Florestal), o
aproveitamento comercial é légico, mas a medida que se distancia, as regras devem se
tornar mais restritivas ("ter uma chave, uma regra maior”).

Ele cita 0 exemplo dos colégios tradicionais no centro de Sao Paulo, que estéo fechando
por falta de alunos, como um paralelo para a dindmica de Campos do Jordao.



Paulo afirma que, nos ultimos 10 anos, o nimero de alunos na rede basica de Campos
do Jordio permaneceu o mesmo, indicando que a questdo da moradia e revitalizagéo
deve ser tratada de forma pontual em eixos especificos, ndo de maneira ampla.

[01:24:02-01:25:17] Paulo Marcos reforca a necessidade de gradientes distintos para o
zoneamento.

Leandro comenta que as trés zonas propostas tém caracteristicas peculiares.

Paulo reitera sua vis3o, usando a metafora de "cores quentes” (zonas de maior
atividade) e "mergulhos” (transicdes), afirmando que 08 gradientes desejados sao

distintos, permitindo uma presenca comercial maior em certas zonas € exigindo mais
restricdes a medida que se afasta delas.

[01:25:21-01:27:56] Luiz Fernando apresenta o conceito do PMET (Plano Municipal de
Expansao e Transformacg&o) como uma estrutura para o desenvolvimento municipal.

Luiz Fernando menciona que ja apresentou © programa PMET para Lenz, Alexandre e
Sidney.
O PMET parte do pressuposto de um eixo central desenvolvido, a partir do qual o
desenvolvimento se ramifica.

A coluna central é o eixo principal do municipio.

O impacto visual do mapa apresentado (verde, amarelo e vermelho totais) pode ser
forte, mas o PMET prevé exatamente 2 ramificagdo do desenvolvimento.

Cita como exemplo o ramal gue vai da saida do mercado municipal ao Paléacio do
Governo, um eixo de tendéncia turistica.

Ele pondera que, no meio desse desenvolvimento, existem comunidades dificeis de
regrar, € que o municipio precisara ajustar e regulamentar essas areas para conciliar a
moradia com o desenvolvimento turfstico.

lten de Acdo: @Luiz Fernando - Apresentar formalmente o plano PMET em uma proxima
reunido para andlise detalhada - [Sem data definida].

[01:27:56-01:30:27] Breves comentarios sobre outras reunides e principios do
planejamento.

Paulo Marcos menciona uma reuniao com o superintendente do Porto de Santos onde
foram tratados pontos relativos a construgao.

Sidney pergunta sobre a lista de presenga.

Leandro afirma que os principios, pontos € medidas do planejamento n&o s&o criados
arbitrariamente, mas seguem © que 08 compradores buscam, C€OmM foco em
sustentabilidade e preservagéo.

[01:30:41-01:32:18] Valdir Furlan questiona a fiscalizagao de projetos atuais e 0 impacto
do periodo de transigéo da lei.

Valdir Furlan propde verificar os projetos ja aprovados para exigir fiscalizagéo e garantir
que nao comprometam o futuro estudo de zoneamento.



Ele expressa preocupagao com o periodo de transi¢ao (1 a 2 anos) até a nova lei entrar
em vigor, questionando se a situacdo atual sera mantida ou se havera uma "porta

aberta" para engessar novos projetos.

Sidney responde que a tendéncia mundial & que aqueles que se sentirem prejudicados
pela futura lei correrdo para aprovar seus projetos sob a regra atual, a fim de garantir o

direito adquirido.

[01:32:24~01:34:39} Luiz Fernando detalha uma analise sobre a mudanca de
zoneamento na area da Agua Santa, solicitada por um vereador.

Iten de Agao: @Chumbo - Realizar uma analise sobre a mudanga de zoneamento na
area da Agua Santa - [Status: Em andamento/Solicitada].

A analise foi solicitada pelo vereador Gil Duarte, devido a um problema com um
loteamento na regido da Agua Santa.

O vereador pediu a alteragéo da 4rea, que hoje € majoritariamente ZRS, para uma ZR2.

A analise de "Chumbo" visa entender a metragem dos loteamentos existentes e se
caberia uma ZR2 ou outro tipo de zona na area.

Luiz Fernando pediu que a anslise seja explicada ao grupo para que possam levar uma
sugestio de mudanga na tabela de areas minimas e uso de lote.

[01:34:40-01:36:10} Discussao sobre a regra que exige "4x a area da zona'" e seu

potencial para privilegiar grandes investidores.

Atabela de uso atual permite diversas atividades (condominio, condotel, pousada, hotel)
sob a condicdo de possuir "quatro vezes a area de uma zona'.

Luiz Fernando questiona se essa regra nao prejudica 0 pegueno empreendedor em
favor do grande investidor.

Exemplo: um proprietario com um terreno de 2.500 m em uma ZR4 nao poderia montar
uma pousada, pois precisaria de 10.000 m. No entanto, um grande investidor poderia
comprar a area toda e construir um grande condominio.

A discussao visa evitar o privilégio ao grande investidor, garantindo que o pequeno
empreendedor local também tenha a possibilidade de desenvolver atividades hoteleiras,
como uma pousada.

Luiz Fernando distingue pousada de hotel, afirmando que o Contura (Conselho de
Turismo) determina essa diferenca, ao que Sidney corrige, atribuindo a determinagéo
ao Ministério do Turismo.

[01:36:11-01:38:01] Debate sobre a regulamentagdo de meios de hospedagem € a
importancia do livre mercado.

Sidney esclarece que 0 Ministério do Turismo sugere conceitos para "meios de
hospedagem", mas a definigéo & municipal.

Luiz Fernando insiste que existem regras distintas para ser um hotel (ex: restaurante 24
horas), que nao se aplicam a uma pousada.

Elaine confirma que existem areas minimas e exigéncias vinculadas a utilidade para
cada tipo de empreendimento hoteleiro.



Sidney lsidro faz um alerta sobre os limites da regulamentagao, lembrando que a lei do
livre mercado tende a se impor.

Ele entende a intengéo de proteger & manter a receita no municipio, mas adverte que
limitar excessivamente o livre mercado pode ser desfavoravel para a cidade,
especialmente em relagdo a atrair movimentos de grande fiuxo.

[01:38:15-01:39:25} A discussdo se concentra em definir o tipo e o tamanho das
Unidades Habitacionais (UHs) em vez de focar apenas na area total do lote.

Sidney Isidro exemplifica que um lote de 20.000 m? poderia ter 80 UHs, mas considera
este nimero excessivo.

Para lotes menores, COMO 10.000 m?, a definicéo da tipologia da UH se torna mais critica
do que simplesmente limitar o tamanho.

E levantada a hiptese de que uma metragem minima de 175m? para uma UH poderia
incluir 4reas comuns, como um salZo de 200m?, tornando a definig&o da tipologia mais
relevante do que a area total.

{01:39:28—01:40:54] A revisdo das areas minimas para pousadas € necessaria para
regularizar estabelecimentos existentes € evitar problemas associados @
clandestinidade.

Chung questiona a base para 0 indice de multiplicagao (ex: 4 vezes a area minima) que
define o tamanho do terreno para um empreendimento, comparando com 0 necessario
para um joteamento.

Sugere-se que um indice menor (ex: 2 vezes) poderia permitir a construgéo de uma
pousada em um tefreno de 10.000 m? em uma zona ZLS.

Muitas pousadas menores, com cerca de 10 apartamentos, operam de forma irregular
por néo atenderem a0s requisitos de area minima.

Essa irregularidade impede que 08 estabelecimentos contratem sSeguros, obtenham
alvaras dos bombeiros resulta em perda de arrecadagao para @ cidade.

A situagdo também dificuita @ transicdo de um imovel do modelo Airbnb para uma
pousada formalizada.

[01:41:28—01:44:38] O debate se volta para 0 modelo de desenvolvimento turistico
desejado para a cidade, ponderando entre a proliferagéo de pequenas pousadas € a
atracdo de grandes empreendimentos estruturados.

Sidney guestiona se @ permisséo para uma alta densidade de pequenas pousadas (ex:
20 apartamentos em 1.000 m?® nao desestimularia a chegada de grandes
empreendimentos, que trazem mais estrutura.

E levantada a questao central sobre qual modelo de cidade se deseja: um com muitas
pousadas pequenas ou um que atraia investimentos maiores.

Cita-se um exempio de hotel com 30 apartamentos em um terreno de 450 m?,
questionando 2 adequagao desse modelo.

Sidney argumenta que um excesso de peguenas e médias empresas pode "axpulsar”
as grandes, e que & preciso encontrar um equilbrio.



E recordado que, em reunides anteriores, foi sugerido suspender temporariamente a
aprovagao de empreendimentos muito grandes devido a falta de regulamentacéo

adequada para Estudos de Impacto de Vizinhanga.

E citado © exemplo de Gramado, onde 0 prefeito teria se arrependido de permitir
grandes empreendimentos que prejudicaram O resto da economia local.

E sugerido estudar casos cOmo Porto de Galinhas € Olimpia, onde a proliferacao de
pequenos negécios, por vezes com estrutura financeira fraca, levou @ problemas como

a influéncia do crime organizado.

Acao Sugerida: @Conselho - Estudar os casos de desenvolvimento turistico de
Gramado, Olimpia € Porto de Galinhas para obter insights sobre 08 impactos de
diferentes modelos de empreendimentos.

{01:44:59—01:50:49] A legislag@o de soneamento atual & criticada por prejudicar
pequenas negocios de hospedagem em comparagao com 2 lei anterior.

Alexandre defende a permisséo para pousadas em lotes menores (ex: 5,000 m?) em
determinadas zonas, como Chacras da Aguacita, argumentando que um modelo Unico
de area minima & inviavel.

O prego da terra e @ necessidade de alternativas ao loteamento reforgam a ideia de
analisar por tipologia e zoneamento.

Luiz Fernando argumenta que a alteragéo no zoneamento, que eliminou distingdes para
diferentes tipos de hospedagem, prejudicou 08 pequenos negécios ao agrupar todos
sob as mesmas regras exigentes.

Ele acredita que a mudanga dificulta a entrada de empreendedores de bom padrao com
terrenos de 2.500 a 3.000 metros.

Na sua perspectiva, a legislaga@o anterior, embora criticada, era superior a atual para
este segmento.

[01:50:53-01:51:56] A regra anterior que limitava pousadas a 15 apartamentos e
criticada como um casuismo que beneficiava empreendimentos existentes e impedia a
concorréncia.

Sidney contrapde © argumento de |uiz Fernando, afirmando que a regra anterior dos 135
apartamentos criou uma injustica, exemplificando com sua propria experiéncia de ter
que pagar outorga onerosa para uma pousada de 30 apartamentos, enguanto um
vizinho com um empreendimento de mesmo tamanho néo precisou.

Ele compara essa situagdo a "Lei Zafari" de Porto Alegre, que teria sido criada para
impedir a abertura de novos supermercados a partir de um certo tamanho, beneficiando
o incumbente.

Aregra antiga & descrita como um reasuismo" que beneficiava quem ja havia construido
e blogueava novos empreendimentos.

Sidney defende que 2 legislagdo atual, a0 remover essa barreira, est4 mais proxima de
um modelo de livre mercado.

[01:52:12-01:53:15] O foco da regulamentagao hoteleira deveria ser em requisitos de
qualidade e infraestrutura, ndo em um numero fixo de apartamentos.



Sidney propde que 2 discusséo deveria se concentrar no que a hotelaria deve oferecer
aos héspedes, como percentuais de 4rea social, numero de vagas de garagem por
quarto, etc.

Segundo ele, se um empreendimente cumprir essas premissas de qualidade, o nimero
de apartamentos que ele consegue construir em seu lote (sejam 50 ou 100) ndo deveria
ser um impeditivo.

Chung concorda, afirmando gue se um lote de 5.000 m? consegue atender a todos 08
padroes de qualidade exigidos, ndo deveria haver um limite arbitrario no nimero de
unidades. A justica deve estar atrelada a0 tamanho da area e a capacidade de atender
aos requisitos.

[01:53:30-01:56:01] A proliferagdo de aluguéis irregulares tipo pousada em areas
residenciais é um problema de fiscalizag@o, n&o de legislagéo de zoneamento.

Sidney argumenta que a lei ndo deve ser alterada para acomodar situagdes irregulares,
como um proprietario que constréi trés chalés em lotes residenciais & 0s opera como
pousada.

Ele afirma que o problema central & a falta de fiscalizagéo das posturas municipais. Se
um local funciona como pousada, deve ser fiscalizado como tal, exigindo alvaras (como
0 AVCB do Corpo de Bombeiros) e conformidade com a legislagao.

Ele cita o exemplo de sua vizinha que aluga trés casas via Airbnb, oferecendo café da
manha & servigos, questionando por que a fiscalizacao nao atua se hé propaganda da
atividade.

Sidney conclui que, embora nio saiba qual é a ferramenta ideal para a fiscalizag@o, e
inegavel que uma atividade ilicita esta ocorrendo e precisa ser coibida, em vez de se

criar remédios legislativos para um sintoma de falta de fiscalizagao.

[01:56:29-01 :58:39]A regulamentag@o e tributacéo de plataformas como o Airbnb é uma
solucdo para formalizar a atividade e gerar receita para 0 municipio.

Paulo Marcos destaca gue plataformas como 0 Airbnb sdo uma realidade nova e que
seu uso em condominios residenciais ja & questionado, com 0 STJ confirmando a
possibilidade de regulamentagao pelos condominios.

Ele aponta que 08 servicos representam menos de um terco da receita de Campos do
Jordao (que & majoritariamente de IPTU) e que o Airbnb representa uma atividade
comercial ndo tributada adequadamente.

A sugestdo é que @ prefeitura cobre 0 ISS dessas plataformas pelas intermediagbes de
locagao realizadas no municipio.

A caracterizagao da locagdo como atividade econémica permitiria aplicar as regras
municipais, e a reforma tributéria em andamento poderia facilitar essa nova forma de
tributagéo, beneficiando todas as esferas de governo.

[01:58:39-11:59] A legalizagdo de empreendimentos existentes facilitaria uma
fiscalizagdo mais rigida e a transicdo de negocios inforrais para formais.

Chung argumenta que, com regras muito rigidas e muitos estabelecimentos irregulares,
a prefeitura evita fiscalizar para n&o "fechar a cidade inteira".



Ele sugere que, ao criar um precedente que permita a legalizagdo desses
empreendimentos, a fiscalizagao poderia se tornar mais efetiva, pois o objetivo passaria
a ser a regularizagdo em vez do fechamento.

Sidney lsidro concorda, afirmando que tudo que favorega a transigdo de um "Airbnb"
para um meio de hospedagem oficial deve ser incentivado.

[01:59:50-02:03:07] O papel do municipio deve ser estabelecer requisitos minimos,
permitindo que a iniciativa privada se desenvolva, e a discusséo sobre o Morro do

Elefante deve ser retomada.

Sidney reitera que o cerne da questao é definir os requisitos minimos que o municipio
exige, deixando o mercado se ajustar e tomar forma a partir dai, sem impedir a iniciativa

privada.

Luiz Fernando concorda em continuar a discussao nas préximas semanas,
mencionando a chegada de grandes empreendimentos como o da Alphaville (1 mithao
de m? com lotes de 500 m?) como um novo segmento a ser considerado.

Ele pede desculpas se a mengéo inicial a "pousada" foi mal colocada, esclarecendo que
sua preocupagéo é com as determinagdes de area.

Luiz Fernando reintroduz o tépico da alteragio de zoneamento do Morro do Elefante.

[02:03:18-02:09:31] Aprovada a alteragéo da zona do Morro do Elefante e discutida a
adequacéo de zoneamento na area da Agua Santa.

Luiz Fernando retoma a pauta da alteragdo da zona do Morro do Elefante para Zona
Comercial (ZC2), argumentando ser necessaria para o crescimento estruturado e para
reduzir a inseguranga juridica.

Paulo Marcos apoia a medida, favorecendo o livre mercado.

Principal Decisao: Aprovada por unanimidade a propositura de sugerir a alteragao da
zona do Morro do Elefante para Zona Comercial (ZC2). - Rationale: Para permitir o
crescimento estruturado e regular da &rea, favorecer o livre mercado e reduzir a
inseguranga juridica.

lten de Agdo: @[Responsavel nao especificado] - Elaborar o documento com as
coordenadas (UTR) para formalizar a sugestéo de alterag&o da zona.

Em seguida, Chung descreve a 4rea da Agua Santa (Caminho da Abinalva), um
loteamento consolidado com lotes entre 1.000 e 2,000 m?, atualmente classificada como
R3 com partes em R5. A discussao visa adequar o zoneamento ao que ja existe de fato,
considerando a consolidagdo e a declividade da area.

[02:09:35-02:10:54] E necessério estabelecer critérios para a definicdo de nucleos
comerciais e centros de conveniéncia em eixos turisticos.

Chung iniciou a discusso questionando sobre o desenvolvimento na regido,
mencionando os eixos turisticos e um centro de barco, onde estéo surgindo dois novos
condominios.

Sidney Isidro defendeu que todos os eixos turisticos e capilaridades, como as rotas do
PMET (Plano de Mobilidade e Estrutura Turistica), devem possuir no minimo um centro
de conveniéncia, social e de servigos.



Luiz Fernando reforgou a necessidade de estabelecer critérios claros para a definicdo
desses nucleos comerciais, a fim de evitar as dificuldades enfrentadas atualmente.

[02:11:22-02:12:03] A solicitagdo do Vereador Gil do Vale deve ser tratada de forma
tecnica e despersonalizada, aplicando o conceito a todos os eixos de desenvolvimento.

Sidney Isidro sugeriu despersonalizar o pedido especifico do Vereador Gil do Vale,
tratando-o como uma necessidade aplicével a todos os eixos e capilaridades da cidade.

Esta abordagem visa focar no planejamento de longo prazo e evitar a personalizagdo
de decisdes urbanisticas.

Luiz Fernando concordou, propondo que a ata da reunigo registre que a solicitagéo do
vereador foi tecnicamente analisada pelo conselho, cumprindo assim o papel técnico do

grupo.

[02:12:04-02:14:43] Houve uma decis&o majoritaria para realizar um estudo mais amplo
sobre a criagdo de centros de conveniéncia, em vez de aprovar uma solicitagao
especifica.

Elaine observou que, além do caso em analise (Alessandro), outros loteamentos antigos
(aprovados entre 1500 e 2000) também estdo demandando solugdes similares, o que
justifica uma abordagem geral,

Paulo Marcos expressou desconforto em aprovar uma soluco pontual sem uma analise
aprofundada de impactos, afirmando ndo se sentir confortavel em tomar uma deciséo
apenas para "deixar alguém feliz".

Sidney Isidro confirmou a decis&o da maioria, que optou por um estudo mais amplo para
que outras zonas possam ser avaliadas sob os mesmos critérios, em vez de conceder
um beneficio isolado.

Principal Decis&o: A maioria do conselho votou contra a aprovagéo de uma solugéo
especifica, preferindo a realizagdo de um estudo mais amplo sobre a criaco de centros
de conveniéncia de servigo - Rationale: Aplicar o0 mesmo critério a outras zonas em
situagdo semelhante e garantir uma andlise técnica aprofundada antes da decis3o.

lten de Agdo: @[CEPLAN] - Indicar as areas que poderiam ser habilitadas como centros
de conveniéncia de servigo, conforme o estudo mais amplo aprovado pelo conselho.

Iten de Agdo: @[Secretaria] - Consignar em ata a observagio de Paulo Marcos sobre a
necessidade de estudos de impacto para decisées urbanisticas.

[02:14:43-02:16:39] A discussdo técnica abordou a dificuldade de enquadramento de
loteamentos consolidados e a andlise de uso do solo pelo CEPLAN.

Luiz Fermando descreveu a situagdo de uma zona especial consolidada, com
loteamentos de 1.000 metros, que enfrenta dificuldades por estar em um zoneamento
que nao se alinha as suas caracteristicas atuais.

Elaine esclareceu o processo de analise do CEPLAN:

O enguadramento do zoneamento é feito com base na 4rea total do lote (ex; um lote
de 1.000m? pode cair em um zoneamento RIMA 0.5, enquanto um de 1.500m? pode ter
outro enquadramento).



Usos nao residenciais s@o analisados com base no projeto especifico apresentado,
sendo que o uso residencial € o padrao.

[02:17:43-02:18:21] Foi ressaltada a import&ncia de fornecer critérios técnicos e
aprovado o proximo passo para a organizac¢ao do conselho.

Sidney argumentou que a cidade n&o pode ser regulada por sentengas judiciais e que
é crucial fornecer requisitos técnicos claros para que os téchicos (do CEPLAN) possam
agir com base em critérios de isonomia e direito adquirido, evitando decisdes baseadas
em pressao.

Foi aprovado que o regimento interno do conselho sera o proximo item a ser tratado.

lten de Agéo: @[Conselho] - Aprovar o regimento interno na proxima reunido
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